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REVISION PARCIAL PGOU

1. MEMORIA Y ESTUDIOS COMPLEMENTARIOS.

L.  CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD.

El Plan General de Ordenacion Urbanistica de Almedinilla fue adaptado a la LOUA aprobado
defimtivamente con fecha 31 de octubre de 2.008. Los asentamientos denominados Fuente Grande-
Venta Las Navas v Huertas de Almedinilla Sur, constituyen un dmbito recogido en el PGOU de
Almedinilla con la clasificacion de  Suelo no whanizable de Habitat Rural Diseminado,
Posteniormente ha sido aprobado defimtivamente, por el Ayuntamiento Pleno, en sesion ordinana
celebrada el dia 30 de noviembre de 2015, se adoptd el acuerdo de Aprobacion Definitiva del
“Avance de identificacion y delimitacion de asentamientos urbanisticos v dmbitos de habitat rural
diseminados en suelo no urbanizable de Almedinilla”, de conformidad con lo previsto en el articulo 4
del Decreto 272012, de 10 de enero, por el que se regula el régimen de las edificaciones y
asentamientos existenies en suelo no urbanizable en la Comunidad Auténoma de Andalucia, ¥ con la
Orden de 1 de marzo de 2013, por la que se aprueban las Normativas Directoras para la Ordenacion
Urbanistica, en desarrollo de los articulos 4 v 5 del citado Decreto.

En este avance se recogen los asentamiento urbanisticos de AE-1 Fuente Grande-Venta Las Navas y
AE-5 Huertas de Almedinilla Sur:

“ AE-1 FUENTE GRANDE-VENTA DE LAS NAVAS.

- Se trata de una agrupacion de edificaciones que surgid al borde de la Vereda de Cafiete a Lopera
{carretera CO - 8205). En un primer momento se tratd de cortijadas de pequeiia entidad que estaban
vinculadas al medio rural aprovechando las zonas de cereal y las huertas junto al rio Almedinilla,
Inicialmente eran dos agrupaciones claramente diferenciadas y separadas entre si, Fuente Grande y
Venta de las Navas (fotogralia adrea de 1956).

Asi quedaba recogido en el PGOU de Almedinilla donde se definian dos dmbitos diferenciados ¢
INCONEXOS.

Con ¢l tiempo aparecen nuevas edificaciones, meluso una almazara, al borde mismo de la carretera.
Algunas de estas edificaciones se implantan siguiendo el trazado de la Colada del Camino del
Veredon en Fuente Grande (Ortofoto de 1977). En los siguientes afios comienza a colmatarse el
espacio entre edificaciones v aparecen calles de nueva trazado para acceder a ellas y en el tramo de
carretera entre las dos agrupaciones iniciales siguen implantindose nuevas viviendas (Ortoloto 1984),
hasta tal punto que desde este documento se analiza la agrupacion de edificaciones como una sola
debido a la continuad de las mismas a lo largo de toda la carretera.

La clara vinculacién con el medio rural que tenian las primeras edificaciones se pierde si bien se
mantiene la estructura de las parcelas que presentan una fachada a la carretera.

La agrupacion tiene un grado de consolidacion importante, superando las 10 edificaciones/hectirea,
concretamente 13,88 edificacionestha. La mavoria de las edificaciones tiene un uso residencial
complementado con pequenias edilicaciones auxihares (cocheras, almacenes, naves de aperos..).

En cuanto al andlisis de la viabilidad de la implantacion en ella de servicios v dotaciones comunes
sostenibles, cabe resefiar que Fuente Grande-Venta de las Navas ya cuenta con infraestructura de

ALMEDINILLA (Cordoba).

saneamiento, abastecimiento de agua, suminisiro  eléetrico, alumbrado pablico v accesos
pavimentados, y que actualmente cuenta con dotaciones (Colegio Piablico, Centro Social, Iglesia, ),
no existiendo inconveniente para la implantacion de nuevas dotaciones.

Esta agrupacion de edificaciones estd a mas de 2.000 metros de distancia del niicleo de Almedinilla
por lo que no es integrable en la ordenacion urbanistica de los nicleos urbanos.

- Esta agrupacion de edificaciones, con el tiempo, ha adquirido en algunas zonas una cierta estructura
urbana con calles e incluso alguna plaza pablica. Asi en Fuente grande, entre la CO-8203 vy la Colada
del Camino del Veredon se han conformado varias “calles” para dar acceso a las viviendas. Este
fendémeno no se da en Venta de las Navas, donde la mayoria de las edificaciones recae a la CO-8205,
Es esta carretera la que ha servido de soporte para las principales redes de infraestrueturas existentes.

= En esta agrupacion de edificaciones, de uso predominaniemente residencial, se generan actividades
urbanas debido a la dimension que ha alcanzado en los Gltimos afios. Con un nimero aproximado de
123 viviendas vy una poblacion que supera, entre Fuente Grande v Venta de las Navas, las 340
personas podemos asegurar que existe una demanda de servicios y dotaciones comunes,

En conclusion, conforme a las valoraciones realizadas, la agrupacion AE-1 Fuente Grande-Venta de
las Navas se identifica como asentamiento urbanistico. *

“AE-5 HUERTAS DE ALMEDINILLA SUR.

- El PGOU de Almedinilla recoge como hdbitat rural diseminado una franja de terreno paralela al
antiguo trazado de la carretera de Priego de Cordoba a Aleala la Real, denomunada “Huertas de
Almedinilla”. Al analizar la agrupacion de edificaciones existente en esta delimitacion encontramos
dos casuisticas diferenciadas que merecen un andlisis por separado. A tal fin se denominarin AE-3
Huertas de Almedinilla Sur y AE-6 Huertas de Almedinilla Norte.

- La agrupacion AE-5 de edificaciones se origind con pequefias edificaciones destinadas a la
explotacidn de las vega y huertas aguas abajo del municipio, apovadas en la antigua carretera de
Priego de Cordoba a Alcald la Real. Con el tiempo estas edificaciones quedaron unidas por su
extremo sur con ¢l suelo urbano de Almedinilla, separadas tan solo por un pequetio arroyo.

El parcelario se ha ido dividiendo en el tiempo no pudiéndose reconocer en la actualidad el original
formado por parcelas alargadas con frente a la carretea v fondo en el cauce del rio Almedinilla.

Este grupo de edificaciones cuenta con los servicios de agua potable, suministro de energia eléctrica,
alumbrado piblico v acceso rodado. No precisa de dotaciones pues se sirve de las exisientes en el
nicleo de Almedimlla.

Esta agrupacion de edificaciones cuenta con una cierta “estructura urbana”, pues las edificaciones se
disponen en varas [ilas lo que ha obligado a la creacion de un viano de acceso a ellas. Respecto a las
actividades urbanas esta agrupacion, por su proximidad al nicleo urbano, no las genera.

- La AE-5 tiene una densidad edificatona infernor a 10 viviendas'hectirea, pero en la Orden de 1 de
marzo de 2013 se establece:

“Cuando se trate de agrupaciones de viviendas que por su proximidad y estructura sean integrables en
la ordenacidn urbanistica de niicleos urbanos existentes, el requisito de densidad edificatoria minima
podra reducirse para su consideracion como asentamiento urbanistico.”
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= Respecto a la implantacion de servicios ya se ha dicho que cuenta con la mayoria, respecto al resto
seria dificil segin la poblacion, menos de 200 habitantes, pero de nuevo la Orden de 1 de marzo de
2013 establece: “Cuando se trate de agrupaciones de viviendas que por su proximidad vy estructura
sean integrables en la ordenacion urbanistica de niicleos urbanos existentes, el requisito de capacidad
poblacional minima podra reducirse para su consideracion como asentamiento urbanistico.

En conclusion, conforme a las valoraciones realizadas, la agrupacion AE-3 Huertas de Almedinilla
Sur se identifica como asentamiento urbanistico.”

Desde la entrada en vigor del PGOU han sido numercsas las peticiones que el Ayuntamienio ha
recibido para la construccion de diversas viviendas y diversas construceiones dentro de Fuenie Grande
y Venta de las Navas como consecuencia de generaciones que han elegido quedarse en este medio
rural.

La situacion urbanistica de estos asentamientos, recogida en el PGOU con una encorsetada e
invariante normativa que pretendia proteger el medio rural como si de una postal paisajistica se
tratara, ha obviado el desarrollo de esa poblacidon, que paradéjicamente, en algunos casos ha
provocado que el cindadano haya tenido que construirse la vivienda en una poblacién limitrofe
{ciudad) para venir a su puesto de trabajo en Fuente Grande {(medio rural).

Las condiciones de edificacion son tan exigentes ¥ la normativa tan encorsetada que no permite el
desarrollo y crecimiento razonable y atemperado para los habitantes de estos nicleos sin agredir el
entorno rural en que se encueniran.

Desde la construccion de un garaje para guardar aperos de labranza, o la construccion de una vivienda
para un hijo que decide continuar su vida ligada al medio rural, se hacen pricticamente imposibles. Es
decir, no se trata de iniciativas de segunda residencia de cardeter temporal que pudieran tener unas
connotaciones urbanisticas distintas a lo que aqui se plantea. Se trata de un desarrollo natural
entendido dentro de los limites de este medio que necesita de un paso adelante en la clasificacion para
obtener los beneficios de un desarrollo razonable y sostenible.

La sitwacion actual demuesira que este asentamiento necesita adaptar el plancamiento vigenie para
resolver las necesidades urbanas de esta poblacién que se ha mantenido en una dificil situacion
urbanistica de indefinicidon, y que requiere completar las dotaciones y servicios necesarios en los
vacios relevanies existentes,

De todo lo expuesto se deduce la conveniencia de la innovacion del PGOL vigente,

La revision de planeamiento del PGOU de Almedinilla se redacta y se tramitard de acuerdo con lo
establecido en los articulos 35 a 40 “Seccidn 3° Vigencia e innovacion” de la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalueia, modificada por las siguientes leyes:

- Ley 18/2003, de 29 de diciembre, por la que se aprueban medidas fiscales y administrativas

- Ley 13/2005, de Medidas para la vivienda Protegida y el Suelo

- Ley 172006, de 16 de mayo, de modilicacion de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia, de la Ley 1/1996, de 10 de enero, de Comercio Interior de Andalucia v de
la Ley 13/2003, de 11 de noviembre, de Medidas para la Vivienda Protegida v el Suelo

- Decreto-ley 4/2010, de 6 de julio, de medidas fiscales para la reduccion del déficit publico y para la
sostenibilidad (tramitado como Proyecto de Ley y aprobado como Ley 11/2010)

ALMEDINILLA (Cérdoba).

- Ley 1172010, de 3 de diciembre, de medidas fiscales para la reduccion del défieit piblico y para la
sostenibilidad

- Ley 13/2011, de 23 de diciembre, del Turismo de Andalucia

- Ley 2/2012, de 30 de enero, de modificacion de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion
Urbanistica de Andalueia.

Tal v como establece el art. 37 la presente innovacion supone una alteracion sustancial de la
ordenacion estructural, v se circunscribe a una parte muy concreta del territorio ordenado por el Plan
General de Ordenacion Urbanistica de Almedinilla, por lo que se tratard de una Revision Parcial del
PGOLL

De forma simultanea, el art. 13.1 del Deereto 2/2012, de 10 de enero, por ¢l que se regula el régimen
de las edificaciones y asentamientos existentes en el suelo no urbanizable de la Comunidad Auténoma
de Andalucia, “Los Avetanientas, con ocasidn de la redaccion del Plan General de Ovdenaciin
Urbanistica o mediamie su revisidn fotal o parcial, incorporardn a lo ordenacidn wrbanistica
municipal los terrenos correspondientes a los asentamientos wrbanisticos existentes en el suelo no
urbanizable de su término municipal gue por el grado de consolidaciin de las edificaciones o por su
imtegracion con los micleos wrbanos existentes, resulten compavibles con el modelo urbanistico y
territorial del municipio.”.

1.2, INFORMACION URBANISTICA.

1.2.1. PLANEAMIENTO VIGENTE.

ElI PGOU de Almedinilla recoge los terrenos del dmbito de esta revision como suelo no urbanizable de
Hibitat Rural Diseminado en el caso de Venta de las Navas y Fuente Grande; v como suclo no
urbanizable de Cardeter Natural o Rural los terrenos entre los dos nicleos.

En cuanto a las Huertas de Almedinilla Sur se encuentran entre suclo clasificado como no urbanizable
Habitat Rural Ihseminado.

El Avance de ldentificacion y Delimitacion de Aseniamientos Urbanisticos y Ambitos de Habital
Rural Diseminados en Sueno No Urbanizable del Término Municipal de Almedinilla ha sido
aprobado definitivamente por el pleno del Ayuntamiento en sesion ordinaria celebrada el dia 30 de
Noviembre de 2.015.

En dicho documento se recoge la agrupacion de viviendas de Fuente Grande v Venta de las Navas
como asenlamiento urbanistico AE-1 Fuente Grande-Venta de las Navas, segin los criterios v

parimetros en relacion a la definicion establecida en el art. 2.2 b), del Decreto 2/2012.

Se extraen de dicho documenio los siguientes datos:

AGRUPACION AE-1 Fuente Grande—Venta de las Navas
Nomero de Edilicaciones 133
Nimero de Viviendas 124

Densidad Edife./ha 13,88
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AGRUPACION AE-5 Huertas de Almedinilla Sur
Miamero de Edificaciones 14

Nimero de Viviendas 12

Densidad Edife./ha 9.93

122 PARTICIPACION PUBLICA.
El presente documento serd sometido a informacion piblica segin lo establecido en los art. 39, 40 y
41 de la LOUA; y en el articulo 40.5 de la Ley 772007 de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental
de Andalucia.

123 CARACTERISTICAS NATURALES.

1230 Geologia,

En Andalucia se identifican tres grandes unidades geologicas. Su localizacion geogrifica v
subdivisidn en dominios se resume en ¢l siguiente mapa de sintesis:
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Unidades Geaiégicas de Andalucta, Consgjeria de Medio Ambiente, Jwsa de Andlicia,

En Andalucia aparecen tres grandes umidades morfoestructurales, que se cormresponden con tres
dominios geologicos diferentes:

ALMEDINILLA (Cérdoba).

| Cordillera Bética | Cordillera Bética

Depresion del  Guadalquivir v cuencas  Depresiones Nedgenas

interiores

Este es uno de los principales factores que determina la excepeional Geodiversidad de Andalucia.
Estdn presentes materiales cuya formacion se remonta desde el Precdmbrico (hace mis de 542
millones de afios) hasta la acalidad, materiales que incluyen rocas sedimentarias, igneas y
metamorficas, con gran abundancia v variedad de registros fosiles, correspondientes a innumerables
géneros y especies de organismos que han existido y desaparecido a lo largo de la historia geoldgica.
Todo este conjunto ha sufrido numerosos procesos que han provocado su deformacion v fracturacion,
dando lugar a relieves que a su ver se sometian a la accion de los agentes erosivos. La compleja
orografia v litologia andaluza es, por tanto, resultado de la convergencia de numerosos procesos
{mineraldgicos, petroldgicos, estratigraficos, sedimentarios, tecténicos, morfodindmicos, ete.), cuyo
testimonio se expresa hoy en forma de paisajes.

La Cordillera Bética configura los relieves mdas agresies y escarpados de Andalucia. Es,
cronoldgicamente, la segunda gran unidad geolégica v geomorfoldgica de Andalucia. Estd formada
por un conjunto de sierras que son unidades estructurales muy jovenes, emergidas en el contexto de la
Orogemia Alpina vy, més concretamenie durante ¢l Mioceno, hace solo unos 20 millones de afios.
Ocupa mis de la mitad de la superficie de Andalucia y concentra los relieves mis altos de la Peninsula
Ibérica, Su juventud determina el desarrollo de formas del terreno agrestes y escarpadas, que ain no
han podide ser atemperadas por la accion de los agenies erosivos. A grandes rasgos pueden
dilerenciarse, no obstante, dos grandes zonas con notables diferencias geomorfoldgicas:

- En el sector norie, en las Zonas Externas o Béticas Externas, la menor intensidad con que le afectd el
plegamiento alpino y la mayor plasticidad y erosionabilidad de los materiales (calizas, margas y
arcillas), dan como resultado un relieve algo mds suave y fragmentado,

- Las Sierras del sector sur, Fonas Intemas o Béticas Internas, actian como un auténtico faralldon,
aislando la franja litoral mediterrinea del resto de la regidn. En esta unidad predominan las calizas y
los esquistos v filitas, siendo raras v escasas las rocas magmdticas.

Las Sierras Béticas estin compuestas predominantemente de materiales permeables que facilitan la
filiracion en profundidad de las aguas v convierten a esta unidad en el prineipal almacén de aguas
subterrdneas de Andalucia. La explotacién de recursos mineros se centra en la actualidad en la
extraccion de rocas v minerales industriales con destino a la construccidn, tales como dridos, calizas
marmoeles ormamentales, yesos, eic., si bien a lo largo de los siglos XIX y primeras décadas del XX
albergo algunos de los principales distritos mineros europeos de minerales metilicos, esencialmente
plomo, plata, oro, eic,

La Cordillera Bética, en el sur de Espaiia, y el Rif, al Norte de Marruecos, constituyen la terminacion
occidental del Ordgeno Alpino Perimediterrineo, que se extiende desde Asia Menor hasta el Estrecho
de Gibraltar. Esta gran cordillera alpina, cuyoe levantamiento esid ya iniciado en el Mioceno inferior,
hace 25 millones de afios, se extiende desde Cadiz, por el oeste, hasta Almeria, por el este,
prolongandose por Murcia, Valencia v Baleares. A la altura del Pefion de Gibraltar se inflexiona en un
gigantesco arco reproduciendo una estructura mids o menos simétrica y especular con el norte de
Adrica. En funcidn de la edad de las rocas que afloran, del grado de deformacion que les alecta, y de
su origen paleogeogrifico, se pueden diferenciar en la Cordillera Bética tres grandes zonas

Unidades Morfoestructurales Unidades Geologicas geologieas: Zonas Externas Béticas, Zonas Internas Béticas, Complejo del Campo de Gibraliar,
Sierra Morena Macizo [bénco
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Las Zonas Externas son las més proximas al Macizo Ibénco. Corresponden a materiales mesozoicos y
terciarios (hasta el Plioceno medio), depositados en un extenso mar ubicado al sur del Macizo Ibérico
{Placa lbérica emergida). Posteriormente, durante la Orogenia Alpina, se plicgan, fracturan v levanian
hasta emerger. Las Fonas Externas se dividen, a su ver, en distintas unidades, mis o menos
coincidentes con diferentes dominios paleogeogrificos, Desde la parte més proxima a la més alejada
del continente (Macizo Ibérico) son la Cobertera Tabular, el Prebético, las Unidades Intermedias v el
Subbético.

El Subbético esta localizado en la parte mis menidional de las Zonas Externas, estd constituido
principalmente por sedimentos profundos, de caricter peligico, es decir, lejanos a la costa, en la
cuenca ocednica. Globalmente se pueden diferenciar tres grandes conjuntos litologicos: los materiales
iridsicos, mayoritariamente arcillas v arenas rojas y vesos (facies germinicas o Keuper); los grandes
alloramientos jurisicos y eretdeicos de calizas y margas, y los depésitos turbiditicos del Terciarnio. A
igual que en el Prebético, se han establecido subdivisiones de acuerdo con las caracteristicas de la
secciones estratigrialicas, en especial del Jurdsico y Creticico inferior, diferencidndose 4 unidades:
Subbético Externo, Subbético Medio y Subbético Interno.

La #ona de Fuente Grande La Nava se localiza sobre Cordilleras Béticas y mis concretamenie, en las
Zonas Externas Béticas y dentro de la Zona Subbética, caracterizdndose los terrenos como
pertenecientes a las Unidades Tectonicas del Subbético Medio.

Caraclerizaciin gealdgiva del dmbita de la reviside. Fragmenio de Lo Hita 990 Aleald by Real (FGUE),

En el drea de estudio se pueden diferenciar  depdsitos aluviales con conglomerados de arenas y
arcillas asociados al cauce del rio Almedinilla, v parte de Fuente Grande y los terrenos situados al

oeste en los estribaciones de los parajes de El Silillo y Corrralones aparecen las calizas margosas y
margas blanco-amarillentas,

Depositos Aluviales con conglomerados arenas y arcillas.

Son eantos, fundamentalmente calcireos, con mainz areno.limosa que aumenia su proporeién en los
cauces mas anchos. Los afloramientos mis amplios corresponden al Arrovo Fuente de Granada, junto
con su afluente Palancares, y al rio Almedinilla, con su afluente Saladillo,

En funcidn de la naturaleza de los materiales por los que discurren, los valles son esirechos (perdiendo
incluso su continuidad cartogrifica), en las regiones en que predominan los depdsitos jurdsicos,
abriéndose al atravesar las litologias margo-arcillosas

Calizas margosas v margas blanco-amarillentas { Aaleniense-Bajoeiense inferior).

Afloran en la alineacion Lojilla-Algarinejo v al sur de la Sierra de San Pedro. Los mejores cortes se
localizan en el Barranco de las Viejas v en la carretera Alcalid la Real-San José,

En el primero de ellos se observa una alternancia de calizas margosas v margas de tono blanco-
amarillentos ordenados en estratos de 13-30 cm de espesor, con una potencia conjunta proxima a 100
m; en las superficies de estratificacion se encuentran huellas de Cancelophicum,

A techo aparece un nivel de calizas nodulosas en facies ammonitico rosso, con frecuenciano
observable debido a su reducida potencia (1-2 m) v a la aceidn de fendmenos volednicosacaecidos
durante el Aaleniense-Bajociense en la zona.

En la base se ha encontrado fauna de amonoideos que marca el trinsito Toarciense- Aaleniense
{Polyplectus sp.). En los miveles mis altos existe abundante fauna entre la que destaca Tmetoceras
scissum (BERNECKE), perteneciente al Aaleniense,

Al sur de la Sierra de San Pedro, el tramo equivalente litoldgicamente tiene un espesor reducido
considerablemente, hasta el punto de no sobrepasar en algunas zonas 3 m, encontrindose en él varias
especies de Haplopleurceras que marcan el Aaleniense superior Bajociense inferior. La edad conjunta
se¢ ha considerado, por tanto, Aaleniense-Bajociense inferior.

123k Gealecnia.

La geotecnia es el drea de la ingenieria civil que estudia el comportamiento de suelos bajo la
intervencion de cualquier tipo de obra civil. Su finalidad es la de proporcionar interaccion suelo/obra
en lo que se refiere a estabilidad, resistencia (vida 0l compatible) y viabilidad econdmica. Para ello
se lleva a cabo el estudio del comportamiento mecinico del subsuelo, de las tensiones y
deformaciones que el suelo experimenta bajo diferentes de carga wtilizando los mapas geotécnicos que
son mapas geolégicos en los que se incluyen las caracteristicas geoléenicas necesarias para el cdleulo
de estructuras industriales vy urbanas, suministrando ademés datos eualitativos y cuantitativos del
terreno.

La importancia de la cartografia geotéenica se debe a que medianie estudios de investigacion de la
estructura tectonica de la cortera lerrestre, composicion de las rocas que forman la parte mis
superficial de la misma, andlisis de los fendmenos geoldgicos actuales aguas subterrineas y
geomorfologia-, ¥ con las experiencias habidas en otras zonas geolégicas y geogrificas similares, se
establece una distribucién de las condiciones geoléenicas de la corteza terrestre, se explica el cardcter
zonal y regional de la distribucion de los procesos ¥ fendmenos geotécnicos, se descubren los factores
que rigen las condiciones geoldgicas para la construceion, v se predice los cambios que en las
condiciones geotéenicas pueden producir esas construceiones.
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En el Mapa Geotécnico General Hoja 77 (Jaén) se establece la correspondencia de los terrenos
estudiados con el drea geotéenica I112, cuyas caracteristicas generales se describen a continuacion;

Aparece en afloramientos de extension variable por toda la superficie de la Hoja, excepto en el
cuadrante NO.

La litologia predominante son las calizas y margocalizas, apareciendo la mayor(a de las veces la
roca sana; en ocasiones aparecen gravas siliceas heterométricas, y la resistencia a la erosidn de esta
Arca se considera aceplable.

Su morfologia presenta en general relieves alomados con pendientes que oscilan entre el Sy |
o porciento, pero que en algunos casos pueden alcanzar valores superiores (= 15 por ciento), y
en olros aparecen paredes verticales. La estabilidad natural de los taludes es elevada, viéndose
poco afectada por la actividad del hombre al realizar obras.

Sus terrenos se consideran  impermeables, con unas condiciones de drenaje favorable debido a
percolacion vy escorrentia, esta dltima muy activa, Son frecuentes los afloramientos acuiferos en
los contactos mas altos de esta liologia con las adyacentes.

Las caracteristicas mecdnicas de esta Area son favorables, pues tienen capacidad de carga alta
con inexistencia de asientos, pudiendo tnicamente verse afectadas las condiciones constructivas
en algunas ronas, debido a problemas geomorfologicos.
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1.23c

Hidrologia.

En direccion norte-sur v al este de Fuente Grande v Venta Las Navas discurre el Rio de Almedinilla

La Evaluacion Preliminar del Riesgo de Inundacion (EPRI) en la Demarcacion Hidrogrifica del
Guadalquivir, ha identificado aquellas zonas del territorio para las cuales se ha determinado que exisie
un riesgo polencial elevado de mundacion o en las cuales la materializacion de ese riesgo puede
considerarse probable en los términos indicados en la Directiva 2007/60/CE, vy asi, tras el
establecimiento de los umbrales de riesgo significativo, proceder a la identificacion de las Arcas de
Riesgo Potencial Significativo por Inundacion (ARPSIs).

En el ambito de la revision no aparece recogida ninguna ARPSIs, no obstanie se ha realizado un
estudio de Inundabilidad.

1.2.3d. Hidrogeologia,

El Plan Hidroldgico del Guadalquivir en la definicidn de las unidades hidrogeologicas de la cuenca,
determina la localizacion de Fuenie Grande v La Nava sobre la Unidad Hidrogeoldgica 035.37
“Albayate-Chanzas™, fue delinida en el “Catilogo de umdades hidrogeologicas del territorio
peninsular e Islas Baleares”, en 1993 se elabord su correspondiente norma de explotacion y en 1995
se realizd una primera revision de las prineipales lagunas que presentaba, que ineluyd una mejora del
conocimiento hidrogeoldgico v una actualizacion de datos.

— -
m
g
£

FROFLESTA OF HOMMAS OF EXPLOTACION O LA |
U FDRDORCLOGICA 0837

\ - " L : === e
\ g . L ) T
Unidod Hidregookigice 05.37 "Albavate-Chanzas ™.

Se sitia en el extremo noroceidental de la provineia de Granada. Practicamente todo el conjunto  de
nicleos que se encuentran en las inmediaciones de la unidad se abastecen con sus recursos,
destacando los micleos de Zagra, Algaringjo, Fuentes de Cesna, Izndjar v Almedinilla, con una
poblacidn total de 12 350 habiantes.
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La unidad se localiza dentro del dominio  Subbético medio, siendo su rasgo litolégico principal la
presencia de materiales carbonatados muy variados, con abundancia de calizas v margocalizas, enfire
las que aparccen intercalaciones, a veces de gran entidad, de materiales de naturaleza voleinica
interestratificados. Los matenales acuiferos son las rocas carbonatadas del Lias (Jurdsico), con
potencias medias de unos 300 metros v los macizos miocenos (calcarenitas), con unos 70
metros de potencia. El sustrato impermeable lo constituye las margas yesiferas del Tridsico.

Los acuiferos funcionan, en general, como colgados, desconectados los unos de los otros, con
manantiales de muro que ponen de manifiesto la imposibilidad de almacenamiento de grandes
reservas de agua sublerrdnea, salvo alguna excepeidn.

Se distinguen las siguientes subunidades, localizindose el ambito de la Innovacion en la subunidad
“Albayate-Sierra del Espino”™. Con una superficie de 53 km2, su alimentacion se produce tan
silo por la infiltracién del agua de lluvia, vy las salidas, tenen lugar por manantiales, bombeos y

descarga difusa a los rios Almedinilla y Pesquera.

En conjunto, la recarga se estima en 9.9 hm3/afo, de los que 7 corresponden a la subunidad de
Albayate-Sierra del Espino. En cuanto a las salidas, del mismo orden de magnitud que las entradas,
hay que destacar, los 6,8 hm3/afio que desde Albalate-Sierra del Espino drenan al rio Almedimlla y
los 2,1 hm3/afio que desde la subunidad de Chanzas-Ojete-Lendjar lo hacen al rio Pesquera.

1.23e  Edafologia

Los suelos constituyen el soporte de las actividades del hombre dirigidas al aprovechamiento de su
potencial productive (cultivos  agricolas, regadios, repoblaciones  forestales, implantacion  de
pastizales, ete.) ¥ son una fuente de nutrientes para una cubierta vegetal. En este sentido, los suelos
estin dotados de unas caracteristicas y propiedades que le suministran mayor o menor aptitud
agricola, como son la texiura, pll, contenido en nuirenies, retencion de agua, ele.

Los Suelos en el ambito de la Innovacion se corresponden con Fluvisoles Calcireos, Cambisoles
cileicos y Regosoles Calcdreos.

tH : r{@mi

' itk L “u |
Unidades de Swelos en of dmbito de fa Inrovacide.

Fluvisoles Caleireos.

Los Fluvisoles Calcireos aparecen localizados en La Fuente Grande extendiéndose hacia la Casa del
Sosegado v por los Jamileros.,

Esta Unidad comprende las fértiles vegas andaluzas. Sus suelos son caracteristicos de valles fluviales,
habiéndose desarrollado sobre sedimentos aluviales recientes.

Presentan perfiles poco diferenciados, del tipo AC, que pueden tener irregular distribucion en
profundidad de materia orginica o mds del 1% en | metro de profundidad, texturas francas vy
horizonies A o Apdcricos.

En las zonas donde estos sedimentos atraviesan materiales calizos vy margosos, el perfil posee un
apreciable contenido en carbonato cdleico, con pll alealine, que a veces alcanza valores proximos a
9. En materiales no caledreos estos suelos no presentan reaceidn caliza, aungue poseen, en general, un

elevado grado de saturacion de bases,

En la campifia ocupan amplias y alargadas extensiones, de acuerdo con la importancia de los cursos
fluviales a partir de cuyas margenes se extienden, con dedicacion preferente a cultivos de regadio.

Se localizan sobre relieves planos o casi planos, con pendientes pricticamente inferiores al 2%,
generalmente se localizan por debajo de los 300/400 m, su geologia esta formada por sedimentos
aluviales, arenas y gravas del Pleistoceno.
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No presenta pricticamente ninguna limitacion, a excepeion de cursos bajos, con ocasionales indicios
de salinidad por su proximidad a terrenos yesiferos o a marismas. En cualquier caso, ninguna
dificultad no salvable con una correcta eleccion de especies para la lorestacion. En los trabajos de
preparacion del terreno se recomienda una eliminacion de la vegetacion existente mediante un laboreo
superficial, v serin utilizables todos los méodos de preparacion de suelo, de los cuales los mis
electivos ¥ econdmicos para ¢sta Unidad serin el subsolado lineal, el laboreo y el acaballonado
superficial o con desfonde. No son terrenos que en general se vayan a forestar,

Cambisoles Calcicos.

Se distribuyen por la parte sur de la Venta de las Navas y al noroeste de La Fuente Grande, por los
cortijos de Carrero, de la Sierra, Granados y el de los Carpinteros en direcciéon a la Fra de la Laja.

Son suclos muy poco a moderadamente evolucionados, caledreos o fuertemente saturados en caleio,
desarrollados sobre margocalizas, aremiscas o calearenitas, dolomias vo calizas consolidadas, v
conglomerados o derrubios calcireos. Se encuentran muy extendidos en todo el territorio de la
Penibética, en dreas de relieve ondulado y formaciones accidentadas rocosas.

Presentan perfiles que van desde los de tipo AR (Litosoles, Rendsinas), poco profundos, instalados en
seclores calizos mas abruptos, a los de tipo AC o A-AC-C (Rendsinas, Regosoles), muy repariidos en
posiciones onduladas, hasta los de tpo ABC (Cambisoles) en las partes mds bajas o menos
erosionadas, e incluso perfiles AB-Bk-Ck que indican cierto grado de lavado del carbonato calcico del
solum y acumulacion en horizontes inferiores.

Normalmente aparecen sobre relieves colinados en intervalos de altitud: 200 a 1100 m., sobre
litologias correspondientes a margo-calizas, areniscas caledreas, calizas, dolomias, conglomerados v
derrubios.

Sus limitaciones estdn relacionadas con las pendientes, riesgo de erosion, acentuada sequia estival,
alto porcentaje de caliza activa. En suelos de pendientes de suaves a moderadas el método de
preparacion mas recomendable el subsolado lineal, siempre que la frecuencia de afloramientos no sea
demasiado elevada. Cuando se trate de suelos en pendientes superiores al 30% el ahoyado con
retroexcavadora es un método de preparaciom muy recomendable. En esta Unidad podemos encontrar
suelos en los que ademds de una pendiente elevada exista una gran cantidad de afloramientos calizos
que dificultan el desplazamienio de maquinaria, en estos casos puniuales la preparacion medianie
realizacion de casillas con pico mecinico puede ser el mejor método de preparacion del suelo. Nunca
deben utilizarse en estos suelos métodos de preparacion que produzean inversion de horizontes,

Regosoles Caledreos.

Ocupan la parie este de Fuente Grande y La Venta de las Navas, limitando con los luvisoles calcireos
v los cambisoles cileicos, se localizan en el Cerro Castilla, Pemnales, por la arroyo de Granada, la
Loma de Porras, La Cafiada, el cortijo e la Cafiada, la Fuente del Majon,

Los suelos de esta Umidad se localizan, con mayor o menos extension, en todas las provincias
andaluzas. Constituyen las tipicas “albarizas”, tanto de la campifia de Jerez, con sus magnificos
vifiedos, como de los exiensos olivares en la comarca de Osuna-Estepa-Mordn, o de gran parte de las
estribaciones subbéticas de Cordoba, Jaén v Granada, por citar agrolégicamente como un todo junto
con el “solum”,

ALMEDINILLA (Cérdoba).

Son de reaccion alealina, por el alto contenido en carbonato edleico (30-40%), con valores, asimismo,
elevados en caliza activa y bajos en nitrogeno y materia organica (alrededor del 2% de esta Gltima),
aungue ésie es su valor de equilibrio en terrenos calcareos de cultivo en Andalucia.

Consecuencia de su naturaleza calcarea v de las condiciones climiticas xéricas, es la rapidez con que
se aleanza ¢l equilibrio de mineralizacion del complejo humus-arcilla, puesto de manifiesto por la
relaciom C/N (valores proximos a 10). De ello se deduce la imporiante economia de suministro en
abonos orginicos, en contra de lo tradicionalmente aconsejado, ya que aportaciones de 5.000 Kg/ha
pueden ser suficientes para mantener esie equilibrio. Esio es generalizable a todos los suclos caledreos
del territoro.

Muestran textura arcillosa o arcillo-limosa; capacidad de cambio relativamente alta en casi todos los
horizontes, y saturacion del complejo de cambio; sus arcillas son de tipo esmectitico, illitico y
caolinitico en menor proporcion.

Sus limitaciones se deben a veces a la presencia de caliza activa excesiva, peligro de erosion en cerros
de acusadas pendientes. La existencia de un elevado nivel de caliza activa no supondri problemas con
una cuidadosa eleccion de las especies a utilizar en la repoblacion. Respecto al peligro de erosion en
zonas de pendienies acusadas, serd necesario en ellas elevar las densidades de plantacion, la cual
debera ser ejecutada siempre siguwiendo curvas de mivel v con disposicion al tresbohillo. La preparacion
mias adecuada es el subsolado combinado con labores ligeras,

.24, APROVECHAMIENTO NATURAL DEL TERRITORIO.

La actividad natural de Fuente Grande-Venta Las Navas es la agricultura, de la que vive la mayoria de
su poblacién, y donde las nuevas generaciones se van alianzando reclamando un lugar para vivir.

.25 USO, EDIFICACIONES E INFRAESTRUCTURAS.

Este asentamiento surge de unas primeras edificaciones agrupadas en pequefios racimos de viviendas
adosadas de viario estrecho y espontaneo en Fuente Grande y en Venta Las Navas,

En tomo a ellos fueron proliferando las viviendas que se consiruian a su alrededor v dando a la
carretera como eje estructurante. En funcion del tamafio de la propiedad del suelo, esta primera
edificacion de tpologia adosada fue evolucionando, en propiedades de mayores dimensiones, a
tpologia aislada o semiadosada. Es por esto, que la tipologia adosada, a veces, se sitiia en un punto
intermedio, como pareada, semiadosada o pseudoaislada,

En la actualidad se wentifican 133 edificaciones en torne a un viario urbano como resultado de un
proceso andrquico dirigido mas por la necesidad y la propiedad privada que por ningiin estudio o plan
urbanistico previo que tratara de dar racionalidad a su desarrollo.

En este asentamiento existen numerosas infraestructuras de saneamiento, electricidad, telefonia,
abasiecimiento de agua, ielecomunicaciones, alumbrado piblico, pavimentaciones, acerados, servicios
postales, paradas de bus,... que dan servicio directo hoy en dia a las edificaciones existentes. Todo
ello bien dirigido por los servicios técnicos municipales que son los que conocen las necesidades de
primer orden de Fuenie Grande-Venta Las Navas. Poco a poco han ido mejorando servicios para
mejorar ¢l hibitat y el confort de su poblacidn.
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Se acompaiia documentacion grifica en los planos de informacion v diagnéstico con las
infraestructuras existentes.

Lz6. APTITUD PARA USO URBANO.

Los terrenos includos en el ambito de suelo urbano son aptos para su uso urbano. Tanto los ya
consolidados como los suelos vacantes que pueden edificarse por su cercania a las infraestructuras,
Han sido clasificados como urbanos por estar dotados de la mayoria de servicios necesarios para su
edificacion.

127, VALORACION MEDIOAMBIENTAL.

Se trata de un enclave con valores paisajistico y ecologico como consecuencia de su topografia, el
desarrollo urbanistico junto al rio Almedinilla y ligado estrechamente al medio rural.

128 INCIDENCIA DE LA LEGISLACION DEL PATRIMONIO HISTORICO-
ARTISTICO Y DE CARACTER MEDIOAMBIENTAL.
1.28a Cances.
Regulados por la Ley %2010 de Aguas de Andalucia, Serd preceptivo un informe sectorial de la
Consejeria competente de la Junta de Andalucia en materia de agua por afeccion del o de las Viejas
y el rio Almedinilla.
L2zsb Carrefera autonimica,
La red de carreteras de Andalucia estd regulada legalmente por la Ley 82001, de 12 de julio, de
carreteras de Andalucia. Serd preceptivo un informe sectorial de la Consejeria competente de la Junta
de Andalucia en materia de carreteras por afeceion de la CO-8205
1.28¢  Vias pecuarias.

Por el ambito discurre la Colada del Camino del Veredon vy la Colada del Camino de las Navas, ambas
de 5 metros de ancho.

ALMEDINILLA (Cérdoba).

DENOMINACION ANCHURA(m)

Cordel da la Divisoria 37610
Cordel de Granada 37810
Colada del Camino de la Rata 5

Colada del Camino de la Renta

Colada del Camino de las Chozas

Colada del Camino de la Renta o de los Rios

Colada del Camino de la Rubia o Cortijillos

Colada del Camino de la Cuesta

Colada del Arroyo de Granada

Colada del Vereddén de la Cafada del Encinar

Colada del VYeredon de los Corralones

Colada del Camino de las Mavas
Colada del Camino del Veredon

Colada del Camine de del Plantonar y Camino de Alcala

th)| th| G| | G| )| O &n| o] | O

o

Colada del Camino de las Pefias o del Malino dal Cura

Cafada Real de la Almedinilla a lllora o de Cérdoba a Granada

75220

1284 Afeccidn patrimonial,

Del Catdlogo de Elementos de interés se adjunia la informacion de los dos elementos de interés
localizados en el plano O02_1 Ordenacion Completa SNU Almedinilla:

-Nagal de la Venta de fas Navas,

Se acompaifia la informacion disponible del Catdlogo vigente, si bien el nogal de referencia, tras sulric
periodos importantes de sequia, v tras solicitar los permisos medioambientales pertinentes, fue
cortado hace aproximadamente unos 3 afios,

De ahi que deba ser excluido del entado catdlogo de elementos protegidos.

d) Recursos naturales: Se recogen los elementos vegetales de interés situados fuera del
nlcles urbans.

DENOMINACION X Y
Mogal de la venta de las Navas 40390886 4141983,83

LA 30 EDSOF
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[2. JUSTIFICACION DE LA PROTECCION |
2.1, LEGISLACION SECTORIAL APLICABLE

1.4. INFORMACION FOTOGRAFICA Y PLANIMETRICA

2.2. VALORACION CUALITATIVA

El excepcional tamadio que presenta ha justificado su inclusion en el presente catdlogo como drbol singular.
Som nnuy notables su alturn asi como s didmetro ¥ su proyeccion de copa. Es ¢l drbol de mayor tamaiko de la

provingia
Wiz
L3532y
NORMAS SUBSIDIARIAS DE ALMEDINILLA CATALOGO DE ELEMENTOS DE INTERE
[1. INFORMACION DEL ELEMENTO CATALOGADO | - Fuente del Rio de Fuente Grande.

1.1. IDENTIFICACION AMB-1

F._Fi/,) J r‘/) f/ >

Denominacion Nogal TEI0N Saalil :

Direccion Paraje Venta de las Navas » ED

1.2. DESCRIPCION O N T " ,::! ﬁ“ La Fuente Gi
Tipologia Recurso Mamral

?BE.III

Caract. Fisicas  Su copa ¢s soportada por ¢inco enommes ramas principales que salen de un tronco recto .
¥ corto en proporcidn a la alnera total. De dichas ramas, las inferiores crecen mds o
suelo

menos horizontales v en parte curvadas hacia abajo. llegando en algunos casos a tocar ¢l
., ﬁ: 4@*’
Cronologia 30 _ el

Uso

-
]
Conservacion Bueno r_
Propiedad Privado
1.3. BIBLIOGRAFiA

Arboles y Arboledas singulares de Andalucia
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128e  Afeccidn POTSURCO. Corredor Ecoligico Rio San Juan-Almedinilla.

En cuanto a los espacios naturales, el Plan de Ordenacién Territorial el Sur de Cordoba (POTSURCO)
contribuye de forma complementaria a la proteceidn que ya se efectia desde la legislacion ambiental
incorporando algunos espacios protegidos por su valor ambiental-paisajistico, asi como estableciendo
determimados corredores ecolégicos para reducir en lo posible la fragmentacion territorial que ha
tenido lugar en un territono tan antroprzado como el de este ambito.

En este caso, en la delimitacién de Fuente Grande—Las Navas se localiza el Corredor Ecolégico del
Rio San Juan—Almedinilla, produciéndose una posible aleccidn territorial.

%
e 1)
£ \.
Tans b o
El Campillo L
¢ e
& S NS

d =t 4
Localizacion del Carreder Ecoldgico del Rfo Sar Juan — Almedirilla.

Ante esta situacion, el Plan de Ordenacion establece las siguientes consideraciones:

3. Las edificaciones e instalaciones permitidas deberdn estar imegradas en el paisaje
mediante su adecuada localizacion o la adapiacion de su forma compositiva, colores y
caracteristicas de sus mareriales, (D)

4. Los instrumenios de planeamienio general podrdn incorporar al modelo wrbanisiico suefos
incluidos en las Zonas de proteccion territovial siempre que se justifigue la necesidad de
dicha incorperacion en relacidn al crecimiento natural v colindamte del micleo wrbano. La
ardenacidin de estos suelos tendra en cuenta los signientes criterios(D);

ALMEDINILLA  (Cérdoba).

a) Ne minimizard el espacio afectade v se ordenaran los bordes con especial alencion a su
integracion con el espacio profegido v a la preservacidon de los valores objeio de proteccion.
b) Se destinardn los suefos, preferentemente, a sistema de espacios libres,

5. Los instrumentos de planeamiento wrbanistico general podrdan incorporar al modelo
urbanistico municipal asentamienios wrbanisticos, exisienies a la entrada en vigor de esie
Plan, en las Zonas de proteccion territorial, en los siguientes supuestos (D)

a) Oie se localicen en contigiiidad con suelos wrbanos v wrbanizables, y se ordenen conforme
a fas letras a) y b del apartado anterior v a las respectivas determinaciones pariiculares
establecidas en el presente capiinlo.

B) Chie se localicen en la Zona de regable del Genil-Cabra.

¢) Oue se localicen en los bordes de las Zonas de valor ambiental y paisajisiico v de fos
Corredores ecoldgicos, de modo que la incorporaciin de los aseniamientos al planeamiento
na afecte a los valores caracterisiicos gue motivaron la prateceion del espacio v suponga un
ajuste de las Zonas de proieccion territorial de acnerdo a fo esiablecido en el Articulo 6. En
los Corredores ecoldgicos, ademdas, la ordenacidn urbanistica deberd garantizar la funcidin
del corredor como saporte de biodiversidad, v la proteccidn, en su caso, del dominio piblico
hidranlica, la zona de servidumbre v la vegetacion asociada,

En primer lugar, hay que indicar que la cartografia del Plan de Ordenacién estd elaborada a una escala
1/100.000, siendo necesaria su adaptacion cuando se trabaja a una escala de mayor detalle como es el
caso de la Revision Parcial del PGOU de Almedinilla,

Por otro lado, tal ¥ como estable el Plan de Ordenacion, el Corredor Ecologico debe garantiza, en todo
caso, ¢l dominio piblico hidriulico. En este sentido, se ha realizado el estudio Hidrologico-Hidraulico
cuyo objetivo es caleular los caudales hidriulicos que discurren en el dmbito de los asentamientos de
Fuente Grande-Venta las Mavas, asi como en el de las Huertas de Almedinilla Sur, con ¢l fin de
delimitar las zonas de proteccion de los diferentes cauces y determinar de esie modo las zonas
inundables.

Finalmente, la delimitacion del asentamiento que se plantea en la presenie Revision parcial del PGOU
estd definida mediante un modelo de ordenacidn del territorio que posibilita la elevacion de la calidad
de vida de sus habitantes y del nivel de infraestructuras, a partir, tanto de la conservacion y puesta en
valor de los recursos medicambientales de la zona. Por lo tanto, se cumplen las anteriores
consideraciones establecidas en el POTSURCO relativas a la integracion con el espacio protegido y
preservacion de los valores naturales,

129, CARACTERISTICAS DE LA POBLACION,
Se acompaiian una serie de ortofotos y fotos de vuelos desde el afio 1,956 donde se puede apreciar la

evolucion de estos asentamientos.

L2%a.  Fuente Grande-Venta Las Navas.
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Fenta Las Navas,

Origioio 1956,

ALMEDINILLA (Cérdoba).
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ALMEDINILLA (Cérdoba).

Firewie Cirande. g

Pl 954,
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Finelo 1993,

ALMEDINILLA (Cérdoba)

NOVIEMBRE 2.019

DILIGENCIA: Aprobado micialménts por @l Pleno de fecha 25 de noviembre de 2018, LO QUE CERTIFICD.

Fimado por Secretanio Interventor Accidental BUJALANCE CUBILLO MARIC ol 20/12:2019

Cadigo seguro verificacion (C5V) 4496 4887 OTE4 6FDOD 1BC3
44064988 TOTE4EFDOBCS

187141



P e,

REVISION PARCIAL PGOU

Firglo I.995,

ALMEDINILLA  (Cérdoba).

NOVIEMBRE 2.019

DILIGENCIA: Aprobado micialménts por @l Pleno de fecha 25 de noviembre de 2018, LO QUE CERTIFICD.

Fimado por Secretanio Interventor Accidental BUJALANCE CUBILLO MARIC el 20/12/2019

Codigo seguro verificacion (CSV) 4496 4887 0TE4 6FDO 1BC3
4486486 TOTE4EFDO1BCS

19/ 141



e,

REVISION PARCIAL PGOU

Y

Ortefore .998-2,001.

NOVIEMBRE 2.019

DILIGENCIA: Aprobado micialments por @l Pleno de fecha 25 de noviembre de 2018, LO QUE CERTIFICD.

Fimado por Secretanio Interventor Accidental BUJALANCE CUBILLO MARIC ol 20/12/2019

W R NN RN O RN comgo sequro vericacon (cov)  s4o6 se87 o7es a-00 1563

44064988 TOTE4EFDIBCS

20/ 141



o e, (5

REVISION PARCIAL PGOU

Vincler 1999 excala /30000,

NOVIEMBRE 2.019

DILIGENCIA: Aprobado micialments por @l Pleno de fecha 25 de noviembre de 2018, LO QUE CERTIFICD.

Famado por Secretanio Interventor Accidental BUJALANCE CUBILLO MARIC ol 20/12/2019

LI DU DR T

Cadigo seguro verificacion (CSV) 4496 4887 0TE4 6FDO 1BC3
4406488 TOTE4EFDOMBCS

217141



o e,

REVISION PARCIAL PGOU

Farelo 999 excala TG00,

NOVIEMBRE 2.019

DILIGENCIA: Aprobado micialments por @l Pleno de fecha 25 de noviembre de 2018, LO QUE CERTIFICD.

Fimado por Secretanio Interventor Accidental BUJALANCE CUBILLO MARIC el 20/12/2019

UL DU DR T

Codigo seguro verificacién (CSV) 4406 48B7 0TE4 6FD0 1BC3
4406488 TOTE4EFDOBCS

227141



]

Ortofota 200,

ALMEDINILLA  (Cérdoba).

NOVIEMBRE 2.019

DILIGENCIA: Aprobado micialments por @l Pleno de fecha 25 de noviembre de 2018, LO QUE CERTIFICD.

Fimado por Secretanio Interventor Accidental BUJALANCE CUBILLO MARIC ol 20/12/2019

Cadigo seguro verificacion (CSV) 4496 4887 0TE4 6FDO 1BC3
4406488 TOTE4EFDO1BCS

ULEE R DU DR T

237141



o e,

REVISION PARCIAL PGOU

ALMEDINILLA (Cérdoba).
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Como resumen puede servir el cuadro adjunto donde se indica el
nimero de edificaciones en los tramos de las fechas estudiados,

N
ANO EDIFICACIONES
Hasta 1.957 27
Desde 1.957 a | 983 45
Desde 1.983 a 1,985 19
Desde 1.985 a 1.998 35
Desde 1.998 a 2.001
Desde 2.001 a 2.004 [
Desde 2,004 a 2,007 | 7
Desde 2.007 a 2.016 |

Los datos de poblacion del padron son: Fuente Grande: 226
habitantes v Diseminado:; 157 habitantes, lo que hace un total de
383 habitantes. 5i bien en este Glumo se incluyen Venta Las
Navas vy los residentes en viviendas por el entorno no incluidas en
el ambito de esta revision.

El objetivo de este capitulo consiste en elaborar un escenario
genérico de la situacion en que puede encontrarse Fuente Grande-
Venta Las Navas en el afio horizonte de vigencia del Plan
General de Ordenacion Urbanistica.

Los rasgos bisicos de ese escenario (usos globales del territorio,
volumen demogrifico, distnbucion espacial de la poblacion,
caracteristicas de la actividad econdmica, ete.) dibujan un nicleo
urbano que conservard la dedicacion al cultivo del olivar gran
parte de su superficie manteniendo su imagen tradicional
olivarera cuya proyeccion  exterior debera basarse en el
mantenimiento de esle sector agrario relacionado con dicho
cultivo, en el afianzamiento de los valores medicambientales y en
la puesta en valor de su patrimonio natural,

Es en este marco de referencia en el que hay que considerar las
dos variables cuantificables (volumen de poblacion y superficie
de suelo para albergar usos y actividades urbanas) que esia
mnovacion  del PGOLU debe contemplar como elementos basicos
de la ordepacion urbanistica de este territorio dentro  del
MUMICIpio.

Ortafore 2000200 1.
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En el plano adjunto puede apreciarse la evolucion de las
edificaciones en el tiempo, correspondiendo el color mds oscuro
con las més antiguas v el mis claro con las recientes.
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REVISION PARCIAL PGOU

12wh Huerras de Almedinilla Sur.

Orfofote 1956,

ALMEDINILLA (Cérdoba).
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REVISION PARCIAL PGOU

(rtafare 19771953,

ALMEDINILLA (Cérdoba).
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(rofar §, 0541, 055,

ALMEDINILLA (Cordoba).
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Ehiofoie 2007,

ALMEDINILLA (Cordoba),
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ALMEDINILLA  (Cérdoba).
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REVISION PARCIAL PGOU

En el plano adjunto puede apreciarse la evolucion de las
edificaciones en el tiempo, correspondiendo el color méds oscuro
con las mis antiguas v el mas claro con las recientes.

ALMEDINILLA (Cordoba).

Propiedades afectadas en relacion con la parte alectada dentro del
asentamiento urbanistico delinido.

ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD

Supariciy = 2000

Swperice 1500 a 2 000 m2

Supariche 1.000 3 1500 m3

Superfice 500 3 1.000 m2

Superhce < 500 m2

A<\

Afio 1.956-57

Afio 1.977-83

Afio 1,998

Afio 2.001

Afio 2,004

Afio 2.007

Afio 2.010-11
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REVISION PARCIAL PGOU

1210 OBRAS PROGRAMADAS Y POLITICA DE INVERSIONES PUBLICAS.

En el suelo urbano consolidado, los propietarios costeardn las obras de urbanizacion necesarias, tal y
como establece el art. 19.1 del Decreto 2/2012, de 10 de enero.

A mivel de micleo se apuesta por la mejora de la red de saneamiento asi como la dotaciéon de una
estacion depuradora de aguas residuales. A los efectos de la obtencion del suelo destinado a esta
dotacion se estard en lo dispuesto en ¢l capitulo 111 “La ejecucion de las dotaciones”, arts. 139 a 142,
de la Ley 7/2002 de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

1.3 INVENTARIO.

Tal ¥ como establece el art.14 del Decreto 2/2.012 se acompaiia un inventario de los dos
asentamientos urbanisticos identilicados: Huertas Almedinilla Sur v Fuente Grande-Venta Las Navas,
donde se hace un resumen de todas las especificaciones que le son propias, como siluacion y
delimitacidm, proceso historico de su implantacion, clase y categoria de suelo, parcelas v edificaciones
existentes, estructura de la propiedad del suelo vy edificaciones, dotaciones y equipamientos,
infraestructuras y servicios, elc.

1.1, FUENTE GRANDE-VENTA LAS NAVAS,

Tras la valoracion del Servicio de Arquitectura y Urbanismo de la Diputacidn de Cdrdoba, el
inventario presentado en el documento Avance borrador de la Revision Parcial de Octubre 2,016, ha
sido actualizado en Febrero 2019 con las uliimas modificaciones y alieraciones realizadas en Catastro,
v ha servido de base para toda la documentacion grifica de la presente Revision Pareial del PGOU de
Almedinilla.

No obstante, han sido apreciados cantidad de errores v/u omisiones fras el exahustivo trabajo de
campo realizado y la informacion del Exemo. Ayuntamiento. Este equipo ha optado por alterar ciertos
datos que, con certeza, se corresponden con la realidad fisica, exclusivamenie en los casos donde era
muy necesario, como por ejemplo en las cercanias del rio por la aleccion de inundabilidad, donde se
han reflejado las construcciones reales no catastradas o catastradas con errores; o en los viarios
existenies que ofrecen fachada a viviendas existentes que deben ser recogidas dentro de suelo urbano
consolidado.

Por ejemplo, se han rectificado datos de ocupacion, superficie, edificaciones existentes, propiedades
no catastradas, ete., que servirin para una posterior alteracion en Catastro con la correspondiente
documentacion que lo justifique.

Por razones de plamificacion del documento, se realiza atendiendo a los dos poligonos defimdos por
Catastro,

Se adjunta cuadro resumen de sus especificaciones: Poligono 15 y Poligono 16, donde se estudian los
datos catastrales obtenidos.

ALMEDINILLA (Cérdoba).

Poligomas 15 y 16,

Estos datos catastrales han sido actualizados desde que se presentd la pnmera propuesta, aungue
siguen observindose demasiadas discrepancias con la realidad,

De cualquier forma se han utilizado estos datos, mas lo colejados con la realidad fisica en aras a tener
una vision mas veraz de la realidad. De este modo, han sido chequeados los datos de superficies y
propiedades incluidas dentro del dmbito en referencia a las propiedades totales, superficies en plantas
baja vy alta, superficies por usos, ocupacion sobre parcela actual, ocupacion sobre la parcela resultante
incluida en el ambito, caracteristicas bdsicas, dotacion de servicios, afo de construccion, afo de
reforma, clasificacion por tupologia, ete.
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REVISION PARCIAL PGOU ALMEDINILLA (Cérdoba)

En la documentacién grifica se incorpora un plano de la estructura de la propiedad con estudio
parcelario de Fuente Grande-Venta Las Navas v de Huertas de Almedinilla Sur,
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REVISION PARCIAL PGOU ALMEDINILLA (Cérdoba).

1.3.2. HUERTAS DE ALMEDINILLA SUR.
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