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Estudio Ambiental Estratégico. Revisién Parcial del P.G.0.U de Almedinilla

1. RESUMEN DE LOS CONTENIDOS DEL PLANEAMIENTO.

La revision parcial de planeamiento general pretende, tras el estudio exhaustivo de los asentamientos urbanisticos
definidos en el documento Avance de Identificacién y Delimitacién de Asentamientos Urbanisticos y Ambitos de
Habitat Rural Diseminados en Suelo No Urbanizable del Término Municipal de Almedinilla, establecer las bases

para la posible incorporacién de los mismos.

Taly como recoge el art. 13 del Decreto 2/2012, de 10 de enero, por el que se regula el régimen de las edificaciones

“

y asentamientos existentes en suelo no urbanizable en la Comunidad Auténoma de Andalucia, Los
Ayuntamientos, con ocasion de la redaccion del Plan General de Ordenacion Urbanistica o mediante su revision
total o parcial, incorporardn a la ordenacion urbanistica municipal los terrenos correspondientes a los
asentamientos urbanisticos existentes en el suelo no urbanizable de su término municipal que por el grado de
consolidacion de las edificaciones o por su integracion con los nucleos urbanos existentes, resulten compatibles con

el modelo urbanistico y territorial del municipio. ...”.

Se intenta dotar a Fuente Grande-Venta Las Navas de un instrumento de planeamiento adecuado a la dindmica
socio-urbanistica actual, definiendo un modelo de ordenacidn del territorio que posibilite la elevacion de la calidad
de vida de sus habitantes y del nivel de infraestructuras, a partir, tanto de la conservacién y puesta en valor de los
recursos medioambientales de la zona, como de la extensién a las areas urbanas de los beneficios derivados de las
transformaciones materiales y sociales, proyectadas o ya producidas, en la propia aldea; que mejore y clarifique
sus determinaciones de ordenacion y gestion, que contemple la incidencia de las realizaciones sobre la estructura

urbana general y que complete los servicios e infraestructuras necesarios.

Aungue la revisién no supone una ruptura total con el planeamiento vigente, si que comporta la reconsideracion
de sus caracteristicas en el sentido de profundizar en la necesidad de ajustar sus determinaciones a la realidad
local, primar la solucién de problemas concretos frente a la simple clasificacidén/calificacidn de suelo y considerar

las necesidades de gestion como un aspecto fundamental de la redaccidn de la revisidn parcial del PGOU.

De forma resumida cabria sefialar los siguientes objetivos generales como determinantes del modelo de desarrollo

urbano previsto en Fuente Grande-Venta Las Navas:

e Regular las formas de utilizacion del territorio para consolidar una estructura territorial equilibrada,
proteger aquellas areas del territorio especialmente sensibles, impedir la formacién de nuevos
asentamientos no deseados y potenciar los valores agricolas, naturales, paisajisticos y medioambientales

existentes.

e Proteger y poner en valor para el ocio y recreo de la poblacién los elementos publicos, naturales y

culturales de mayor interés del territorio.

e Definir un modelo de gestidon que permita resolver los problemas arrastrados por el PGOU vigente y evite
la aparicién de situaciones similares, concediendo a la administracién municipal mayores posibilidades de

encauzar el desarrollo urbano.

e Preservar la identidad urbana de Fuente Grande-Venta Las Navas mediante la mejora ambiental
incentivando su rehabilitacidn fisica y funcional y redactando unas ordenanzas de edificacidn adecuadas a
las caracteristicas tradicionales contemplando una cierta flexibilidad de implantaciéon para mejorar la

actividad urbana.

e Incrementar la capacidad de atraccion del municipio sobre actividades turisticas, medioambientales y de

ocio que hasta ahora sélo se ha producido de forma excepcional.

e Lograr una estructura urbana en la que los asentamientos tradicionales, los nuevos desarrollos y el medio

fisico y paisaje circundante se integren armdnicamente.

e Dimensionar la extension del nicleo urbano teniendo en cuenta la capacidad y calidad del espacio natural
circundante para mantener las actividades (residenciales, industriales, turisticas o de otro tipo), los costes
de adecuacidn a las nuevas demandas de las infraestructuras existentes y los costes de implantacién de

nuevas infraestructuras generales necesarias para el correcto funcionamiento del conjunto urbano.

Para el caso del asentamiento de Huertas de Almedinilla Sur, se evidencia el riesgo por inundaciones recogido en
el estudio hidrolégico hidraulico, asi como la incoherencia del mismo con el modelo territorial y por tanto, la
imposibilidad de incorporarlo al suelo urbano. De ahi que el objetivo en este caso sea el de la proteccion del

modelo urbanistico del ndcleo urbano de Almedinilla en contraposicion a un urbanismo espontaneo y anémalo.

La necesidad de regularizar las edificaciones ilegales y el régimen de asimilacion a fuera de ordenacién en
Andalucia, ha provocado los esfuerzos de los juristas en tratar de poner orden en este escenario urbanistico en el

gue han proliferado las parcelaciones y las viviendas en suelos no urbanizables.

El esfuerzo realizado con el Decreto 2/2012 por el que se regula el régimen de las edificaciones y asentamientos
existentes en suelo no urbanizable en la Comunidad Auténoma de Andalucia, ha establecido un marco inflexible

gue no favorece la planificacion territorial y urbanistica dentro siquiera del mismo término municipal.

No debemos tratar a Fuente Grande-Venta Las Navas como la parcelacion ilegal y concentracién de viviendas de

una urbanizacidn construida en la “oscuridad” urbanistica, sino como un medio rural que se transforma, perdiendo
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el caracter agrario de la Andalucia como pais primario (agrario), y transformandose también en terciario y

postindustrial.

La existencia de significativos procesos de edificacidn, los usos industriales, turisticos, las obras de urbanizacidn,
las dotaciones y equipamientos, las actividades culturales, religiosas, sociales ponen de manifiesto la pérdida de
su origen rural, justifican la pérdida de su origen rural. Se hace necesario acomodar el modelo territorial de estos
asentamientos y la necesidad de unir éstos ambitos tan préximos y que van tan estrechamente ligados en su

desarrollo vital cotidiano.

Por eso entendemos esta revisidon parcial como la oportunidad de reorientar la utilizacion del suelo no urbanizable
comun, permitiendo con normalidad su uso residencial, el turismo rural para inyectar recursos en el mundo rural

y en la corporacion local y fijar poblacién y actividad econémica en este ambito rural.

Partiendo de este principio, se propone en Fuente Grande-Venta Las Navas un ambito de suelo urbano consolidado
en donde el propietario ha patrimonializado su aprovechamiento y que comprende algunos vacios que estan

habilitados para ser solares por disponer de los servicios urbanisticos que pasan junto a ellos.

La potestad innovadora de planeamiento ha de ajustarse a dos principios generales: el interés publico, el interés
general; y el principio de proporcionalidad. El estudio de alternativas debe decidir cudl de ellas corresponde a un
mayor interés publico, y a la vez, el principio de proporcionalidad exige una adecuacion entre medios y fines. Ello
supone que hay que huir de soluciones desproporcionadas, lesivas e inadecuadas. El modo de detectarlas es a
través del estudio econdmico-financiero, en el que concretados y fijados los fines han de concretarse los medios

cuantificados y demostrar su viabilidad.

El art. 45.1 de la LOUA establece las circunstancias por las que un suelo se clasifica como urbano y sus dos
categorias como consolidado y no consolidado. En el caso del asentamiento Fuente Grande-Venta Las Navas se
cumple la condicién de estar consolidados al menos las dos terceras partes del espacio apto para la edificacion

segln la ordenacidn que se propone por el planeamiento e integrados en la malla urbana.

Por ello, en este caso, se identifica un ambito de edificaciones consolidadas sobre terrenos que tienen la condicidon
de solar y donde el aprovechamiento ha sido patrimonializado por los propietarios que se clasifica como suelo

urbano consolidado.

La revisién parcial mantiene el modelo territorial de distribucidon de los usos globales que se desarrollan en el
municipio refleja una relacién polarizada entre las actividades urbanas, localizadas en el nicleo de Almedinilla y el

medio rural.

Esta relacidn entre los ambitos urbano y rural se produce a través de una red de carreteras locales con bajo nivel
de servicio que, complementada con la de caminos rurales y vias pecuarias, proporciona una aceptable

accesibilidad desde las aldeas a las explotaciones agrarias en todo el término.

La estructura organica propuesta (plano 0-01 “Término Municipal. Clasificacion del Suelo”) consolida el modelo
existente concentrando en el nucleo principal los usos y actividades urbanas, manteniendo las caracteristicas
tradicionales de los nucleos rurales y destinando el resto del territorio municipal a los usos agrarios tradicionales
y manteniendo las condiciones especificas de proteccidn a aquellos espacios que por sus especiales valores asi lo

requieren.

Este modelo se apoya en unos sistemas infraestructurales que ya existen, y sobre los que se deberan de hacer
pequefios ajustes de trazado en algunos puntos, asi como la creacién de un sistema de depuracion del nucleo

definido y la mejora del sistema de saneamiento.

La columna vertebral de la red viaria de Fuente Grande-Venta Las Navas es la carretera CO-8205, que procede de
Algarinejo y pasa por Almedinilla, conformandose como la via de comunicacién de Fuente Grande-Venta las Navas

con el ndcleo urbano principal del término.

La estructura urbana que se plantea para el nicleo urbano de Fuente Grande-Venta Las Navas esta condicionada

por tres tipos de factores: fisicos e infraestructurales.

Los condicionantes fisicos mas evidentes son la topografia y la subordinacién total a la carretera CO-8205 y al rio

Almedinilla, que son los que regulan la comunicacién viaria y los vertidos de aguas pluviales y residuales.

Los principales condicionantes infraestructurales a considerar son los siguientes:

e para propiciar el crecimiento compacto del asentamiento hay que utilizar el sistema de abastecimiento
y distribucion de agua, asi como la infraestructura eléctrica y alumbrado publico existente, que conecta
Fuente Grande y Venta Las Navas, aprovechando la red para dar servicio a las futuras construcciones

gue se ejecuten en los vacios de suelo por los que discurre.

e para el saneamiento es necesario mejorarlo con una red separativa de aguas pluviales y residuales, asi

como laimplantacidn de una depuradora de aguas residuales con capacidad suficiente previa al vertido.

La Revisidn persigue una estructura urbana caracterizada por:

e Un sistema viario concebido a partir de una jerarquizaciéon de sus elementos en consonancia con la

estructura territorial y los desplazamientos generados entre las distintas piezas que la conforman.
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Para garantizar la movilidad en el ndcleo se plantea la red principal existente con nuevo viario que completa la

malla urbana tanto en Fuente Grande como en las proximidades de Venta Las Navas.

Se ha procedido a ordenar el suelo urbano en torno a un viario que mejora la accesibilidad y la movilidad interior,

abriendo espacios y conectando calles sin salida.

Como se indica en el inventario, existen muchos errores y omisiones, donde también afectan a viario existente
como publico que aun no ha sido regularizado en Catastro. Todos los datos e informacidén facilitados por el
Ayuntamiento de Almedinilla, conducen a la alteracién en este documento de Revision Parcial, de la actualizacidn

de los datos catastrales, que han sido cotejados con la realidad.

Por ello, se define como viario alguna propiedad que ya cuenta con los servicios infraestructurales propios de este

sistema viario, tales como pavimentacién, saneamiento, agua, electricidad y alumbrado publico.

Se acompafia documentacion planimétrica del viario catastrado como tal, y el viario complementario coincidente
con la realidad fisica no catastrada, y que servird de base para poder clasificar como suelo urbano, propiedades

colindantes con via publica como criterio general.

Corresponde al viario catastrado como dominio publico, completado con la realidad fisica de los viales existentes

gue aun no han sido recogidos por el Catastro.

El color azul indica los viarios recogidos en Catastro como dominio publico.

En color grisaceo se representa el viario coincidente con la realidad que no se encuentra catastrado como tal. Se

aportan fotografias del estado actual de dicho viario junto a su situacion dentro del &mbito.

La estructura de la propiedad actual basada en parcelas histéricas y construcciones consolidadas desarrollan una
tipologia de viviendas adosadas, aisladas y adosadas exentas. La nueva ordenacion pretende un crecimiento
sostenible y compacto permitiendo en los vacios urbanos, la edificacién con tipologia menos agresiva y de menos
densidad que no exceda los limites de un crecimiento controlado y razonable como es la vivienda unifamiliar

aislada.

En el ambito delimitado como suelo urbano en Fuente Grande-Venta Las Navas, se han distinguido dos situaciones:
por una parte, los terrenos consolidados por la edificacidon y con unas caracteristicas bien definidas de ordenacién,
usos y aprovechamientos, y por otra parte aquellos otros terrenos que pueden catalogarse como “vacios urbanos”
porque aun estdn libres de edificaciones y donde sera muy facil construir dada su proximidad a los servicios bdsicos

gue pasan por su frente de fachada.

Con el objetivo de mejorar la calidad de vida en el suelo urbano, el Ayuntamiento velard para conseguir las

condiciones adecuadas en materia de ruido, olores, vibraciones, emisiones luminosas y eliminacidn de residuos.

Suelo urbano edificado.

Para las areas de suelo urbano consolidado en Fuente Grande-Venta Las Navas, el PGOU propone, en general, el
mantenimiento de la ordenacidn vigente sin perjuicio de que, puntualmente, se introducen reajustes o que la
normativa de edificacién y usos incida, modificando unos aspectos y matizando otros, en las normas particulares

de uso aplicables.

Para ello se ha utilizado la normativa especifica de las normas urbanisticas del PGOU, utilizando:

Zona “Fuente Grande-Venta Las Navas”, para las edificaciones que son las mas antiguas y que

responden a esta tipologia.

Zona Industrial, para recoger la almazara de Fuente Grande.

Zona de Unifamiliar Aislada, con la creacion de una subzona: UAS-3 “Fuente Grande-Venta Las Navas”.

Suelo urbano sin edificar.

Los vacios que quedan integrados en el ambito del suelo urbano se contemplan como ambitos especialmente
adecuados para disefiar sobre ellas soluciones acordes con el entorno que mantengan la baja densidad definida la

compacidad necesaria que asegure la sostenibilidad del medio.

Pargues, jardines y espacios libre publicos.

El sistema de espacios libres publicos, parques y zonas verdes, ademas de dar soporte a las actividades ludicas y
recreativas que puedan desarrollar los ciudadanos al aire libre, cumple una importante funcién social como marco
de relaciones entre diversos grupos de poblacidn, sin distincion de edad o condicién socioecondmica: nifios,
jovenes, adultos y ancianos que aprovechan estos espacios publicos, ajardinados o no, para jugar, pasear,

descansar o conversar.

Estad formado por espacio adyacente a la Iglesia y el Centro Social y de Salud.

El sistema de equipamientos y servicios publicos.

Los equipamientos existentes han quedado reflejados en el plano de ordenaciéon pormenorizada del nucleo de

Fuente Grande.
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Este sistema dotacional estd compuesto por la Iglesia, el Centro de usos multiples, Centro de salud, Centro social

y el Colegio Publico rural “Tiflosa”; asi como los servicios infraestructurales existentes.

Red viaria y tréfico urbano.

La red viaria que existe en la actualidad, es suficiente para dar respuesta a los suelos clasificados como suelo

urbano, y su estado de conservacion se puede considerar como aceptable.

2. RESUMEN DE LA INCIDENCIA AMBIENTAL.

Andlisis del medio.

El andlisis del clima se realiza desde dos aspectos claramente diferenciados, por un lado, la descripcién de las
caracteristicas climaticas de la zona de estudio y, por otro lado, establecer los potenciales impactos ambientales

del Plan tomando en consideracién el cambio climatico.

No es de esperar que el clima sea modificado por el planeamiento, pero si conviene estudiarlo, ya que pueden

condicionar alguno de los impactos que pueden producirse.

El tipo de clima al que pertenece el municipio de Almedinilla es el denominado clima mediterrdaneo
semicontinental de veranos calidos que se corresponde con al area del interior del valle del Guadalquivir, donde
la penetracién de la influencia ocednica por el oeste tiene lugar preferentemente en invierno, pero no tanto en

verano.

La zona de Fuente Grande La Nava se localiza sobre Cordilleras Béticas y mas concretamente, en las Zonas Externas
Béticas y dentro de la Zona Subbética, caracterizdndose los terrenos como pertenecientes a las Unidades

Tectdnicas del Subbético Medio.

En el drea de estudio se pueden diferenciar depdsitos aluviales con conglomerados de arenas y arcillas asociados
al cauce del rio Almedinilla, y parte de Fuente Grande y los terrenos situados al oeste en las estribaciones de los

parajes de El Silillo y Corrralones aparecen las calizas margosas y margas blanco-amarillentas.

Depdsitos Aluviales con conglomerados arenas y arcillas.

Son cantos, fundamentalmente calcareos, con matriz areno limosa que aumenta su proporcidn en los cauces mas
anchos. Los afloramientos mas amplios corresponden al Arroyo Fuente de Granada, junto con su afluente

Palancares, y al rio Almedinilla, con su afluente Saladillo.

En funcidn de la naturaleza de los materiales por los que discurren, los valles son estrechos (perdiendo incluso su
continuidad cartografica), en las regiones en que predominan los depésitos jurasicos, abriéndose al atravesar las

litologias margo-arcillosas.

Afloran en la alineacién Lojilla-Algarinejo y al sur de la Sierra de San Pedro. Los mejores cortes se localizan en el

Barranco de las Viejas y en la carretera Alcala la Real-San José.

En el primero de ellos se observa una alternancia de calizas margosas y margas de tono blanco-amarillentos
ordenados en estratos de 15-30 cm de espesor, con una potencia conjunta préxima a 100 m; en las superficies de

estratificacidn se encuentran huellas de Cancelophicum.

A techo aparece un nivel de calizas nodulosas en facies ammonitico rosso, con frecuencia no observable debido a
su reducida potencia (1-2 m) y a la accién de fendmenos volcanicos acaecidos durante el Aaleniense-Bajociense

en la zona.

En la base se ha encontrado fauna de amonoideos que marca el transito Toarciense-Aaleniense (Polyplectus sp.).
En los niveles mas altos existe abundante fauna entre la que destaca Tmetoceras scissum (BERNECKE),

perteneciente al Aaleniense.

Al sur de la Sierra de San Pedro, el tramo equivalente litolégicamente tiene un espesor reducido
considerablemente, hasta el punto de no sobrepasar en algunas zonas 3 m, encontrandose en él varias especies
de Haplopleurceras que marcan el Aaleniense superior Bajociense inferior. La edad conjunta se ha considerado,

por tanto, Aaleniense-Bajociense inferior.

En el Mapa Geotécnico General Hoja 77 (Jaén) se establece la correspondencia de los terrenos estudiados con el

area geotécnica lll;, cuyas caracteristicas generales se describen a continuacidn:

La litologia predominante son las calizas y margocalizas, apareciendo la mayoria de las veces la roca sana; en

ocasiones aparecen gravas siliceas heterométricas, y la resistencia a la erosién de esta Area se considera aceptable.

Su morfologia presenta en general relieves alomados con pendientes que oscilan entre el 5y 10 por ciento, pero
gue en algunos casos pueden alcanzar valores superiores (> 15 por ciento), y en otros aparecen paredes verticales.
La estabilidad natural de los taludes es elevada, viéndose poco afectada por la actividad del hombre al realizar

obras.

Sus terrenos se consideran impermeables, con unas condiciones de drenaje favorable debido a percolacién y
escorrentia, ésta Ultima muy activa. Son frecuentes los afloramientos acuiferos en los contactos mas altos de esta

litologia con las adyacentes.
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Las caracteristicas mecanicas de esta Area son favorables, pues tienen capacidad de carga alta con inexistencia de
asientos, pudiendo Unicamente verse afectadas las condiciones constructivas en algunas zonas, debido a

problemas geomorfoldgicos.

Los Suelos en el ambito de la Revision Parcial del PGOU se corresponden con Fluvisoles Calcdreos, Cambisoles

célcicos y Regosoles Calcareos.

El ciclo hidrolégico lo componen la precipitacidn, escorrentia, infiltracién, salidas al mar y evaporacion. La
interrelacién entre estos factores junto con las caracteristicas fisicas del terreno condiciona la generacion de
aportaciones de agua que circulan por los rios y acuiferos. La hidrologia se refiere al agua superficial mientras que

la hidrogeologia engloba al agua subterranea.

En direccién norte-sury al este de Fuente Grande y La Nava discurre el Rio de Almedinilla. La Evaluacion Preliminar
del Riesgo de Inundacidn (EPRI) en la Demarcacion Hidrografica del Guadalquivir ha identificado aquellas zonas del
territorio para las cuales se ha determinado que existe un riesgo potencial elevado de inundacién o en las cuales
la materializacidn de ese riesgo puede considerarse probable en los términos indicados en la Directiva 2007/60/CE,
y asi, tras el establecimiento de los umbrales de riesgo significativo, proceder a la identificacién de las Areas de

Riesgo Potencial Significativo por Inundacion (ARPSIs).

En el ambito de la Revision Parcial del PGOU no aparece recogida ninguna ARPSIs. No obstante, se ha realizado un

Estudio de Inundabilidad.

El Plan Hidrolégico del Guadalquivir en la definicién de las unidades hidrogeolégicas de la cuenca, determina la
localizacién de Fuente Grande y La Nava sobre la Unidad Hidrogeoldgica 05.37 “Albayate-Chanzas”, fue definida

Ill

en el “Catdlogo de unidades hidrogeoldgicas del territorio peninsular e Islas Baleares”, en 1993 se elaboré su
correspondiente norma de explotacion y en 1995 se realizd una primera revisidon de las principales lagunas que

presentaba, que incluyd una mejora del conocimiento hidrogeoldgico y una actualizacion de datos.

Se sitUa en el extremo noroccidental de la provincia de Granada. Practicamente todo el conjunto de nucleos que
se encuentran en las inmediaciones de la unidad se abastecen con sus recursos, destacando los nucleos de Zagra,

Algarinejo, Fuentes de Cesna, Iznajar y Almedinilla, con una poblacidon total de 12 350 habitantes.

La unidad se localiza dentro del dominio Subbético medio, siendo su rasgo litoldgico principal la presencia de
materiales carbonatados muy variados, con abundancia de calizas y margocalizas, entre las que aparecen
intercalaciones, a veces de gran entidad, de materiales de naturaleza volcanica interestratificados. Los materiales

acuiferos son las rocas carbonatadas del Lias (Jurasico), con potencias medias de unos 300 metros y los macizos

miocenos (calcarenitas), con unos 70 metros de potencia. El sustrato impermeable lo constituye las margas

yesiferas del Tridsico.

Los acuiferos funcionan, en general, como colgados, desconectados los unos de los otros, con manantiales de muro
que ponen de manifiesto la imposibilidad de almacenamiento de grandes reservas de agua subterrdnea, salvo

alguna excepcion.

Se distinguen las siguientes subunidades, localizdndose el dmbito de Fuente Grande-Venta La Nava, la subunidad
“Albayate-Sierra del Espino”. Con una superficie de 53 km?, su alimentacion se produce tan sélo por la infiltracién
del agua de lluvia, y las salidas, tienen lugar por manantiales, bombeos y descarga difusa a los rios Almedinilla y

Pesquera.

En conjunto, la recarga se estima en 9,9 hm3/afio, de los que 7 corresponden a la subunidad de Albayate-Sierra del
Espino. En cuanto a las salidas, del mismo orden de magnitud que las entradas, hay que destacar, los 6,8 hm3/afio
que desde Albayate-Sierra del Espino drenan al rio Almedinilla y los 2,1 hm3/afio que desde la subunidad de

Chanzas-Ojete-lznajar lo hacen al rio Pesquera.

La vegetacion natural esta relegada a los bordes de la carretera CO-8205, y estd constituida basicamente por
arboles frutales cultivados en el borde de la carretera donde aparecen nisperos, almendros, higueras, perales,

nogales. También aparecen algunos ejemplares de dlamo negro, y olivos.

El estrato herbaceo se encuentra representado por dos clases fitosocioldgicas: Stellarietea mediae y Artemisietea.

Los herbazales y pastizales de la Clase Stellarietea mediae engloban la vegetacién terofitica nitréfila y ruderal, casi
siempre ligada a una acusada actividad antropdgena que origina un enriquecimiento en nitrégeno y otros
nutrientes en el suelo. Son caracteristicas de ella un nutrido nimero de plantas, entre las que se pueden destacar
las siguientes: Amaranthus albus, Anagallis arvensis, Anthemis arvensis, Avena sterilis, Brassica nigra, Hirschfeldia
incana, Capsella bursa-pastoris, Convolvulus arvensis, Diplotaxis catholica, Echium plantagineum, Erodium
moschatum, Fumaria officinalis, Geranium molle, Medicago polymorpha, Papaver rhoeas, Raphanus raphanistrum

y Sinapis alba.

La simplificacion del medio y una continuada presidn antrdpica imponen condiciones muy restrictivas para la
presencia de especies silvestres, tan sélo las oportunistas capaces de sacar partido de estas condiciones proliferan
en estos ambientes y por ello, la fauna tipica carece de valor ambiental por su caracter antropéfilo y lo generalizado

de su distribucion.
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Las elevadas temperaturas y la alta xericidad del medio, asi como la escasez de agua no favorecen en absoluto la
presencia de anfibios. Por el contrario, si aparecen reptiles, siendo los mas representativos la lagartija ibérica

(Podarcis hispanica) y el lagarto ocelado (Lacerta lepida).

La mastofuana aparece dominada por los micromamiferos, basicamente ratones, como el ratén de campo

(Apodemus sylvaticus) y el ratén doméstico (Mus musculus).

Las aves aparecen representadas por especies ligadas a los habitats urbanos como el gorrién comun (Passer
domesticus), el estornino negro (Sturnus unicolor) y la golondrina comun (Hirundo rustica). Otras especies son
habituales en los cultivos de secano o en las dreas periurbanas, como el chochin (Troglodyttes troglodyttes), el
petirrojo (Erithacus rubecula), el jilguero (Serinus serinus), el verderdn (Carduelis chloris), o el pardillo (Acanthis

cannabina).

Almedinilla se localiza en el Dominio de las Sierras Subbéticas, que constituyen un espacio interior en las
estribaciones montafnosas que separan las provincias de Jaén, Cérdoba y Granada, en las que un grupo de extensas
sierras se combinan con una red de localidades serranas antiguas y con abundante patrimonio natural, donde el
paisaje adopta formas muy cambiantes y dominado por el olivar. No obstante, también existen importantes areas

forestales.

Se trata de un territorio enmarcado en la zona externa de las cordilleras béticas, sobre todo en la Subbética externa
y en la media. Sus formas tienen un origen denudativo (colinas con escasa influencia estructural en medio estables
y cerros con fuerte influencia estructural en medios inestables). En algunas de sus sierras aparecen modelados
karsticos superficiales (Cabra, Alta Coloma) y hacia el sudoeste, y mas localmente en otras zonas, se registran
formas estructurales-denudativas (colinas y cerros estructurales, y relieves montafiosos de plegamiento en
materiales carbonatados). Los materiales son de origen sedimentario: margas, margas yesiferas, areniscas,

calcarenitas, calizas.

El conjunto de las Sierras Béticas ha sido dividido regionalmente en cuatro subtipos: las béticas andaluzas, las
murcianas, las de la region valenciana y las pequenfias sierras y cerros del sur de Albacete. Pertenecen a sectores
diferentes de los mantos béticos sobre los que se desarrollan estas montafias, ocupan distinta posicion en la
cadena y tienen por ello estilos estructurales distintos, que se traducen en el paisaje, especialmente en la
disposicion y formas generales de la montaina y, sobre todo, estan localizadas en regiones diferentes, lo que ha
producido diversidad natural y cultural que se expresa entre otros elementos en algo tan fundamental como la
cubierta viva natural y productiva. Un factor de diferenciacion muy importante es el climdtico; este conjunto de
sierras esta sometido a condiciones climdticas muy diferentes, no sélo entre las diversas regiones sino incluso

dentro de una misma regidn como es la andaluza, donde se extiende desde el estrecho de Gibraltar hasta las dridas

sierras almerienses cercanas al Cabo de Gata. Los grupos en los que se dividen los distintos subtipos regionales
permiten apreciar la diversidad paisajistica generada por factores que no se han considerado en la sistematica
general empleada para desarrollar la taxonomia. El subtipo de sierras béticas andaluzas constituye un gran
conjunto con fuertes contrastes internos. Dentro de estas el drea de estudio se encuadra en el grupo de sierras del
Subbético de Jaén, Cérdoba y Granada. Este conjunto de sierras enlaza ya al este con elevados macizos montafiosos
subbéticos como el de la Sierra Magina. Estan rodeadas de olivares que ascienden por las laderas bajas y donde
las pendientes o la litologia lo permiten; se conservan montes y matorrales en areas donde se recupera la

vegetacioén natural, zonas de antiguos cultivos que se dedican actualmente a pastizales.

Visualmente el paisaje se articula en torno a la carretera CO-8205 y se encuentra organizado debido a las
construcciones, a la alineacion de las planificaciones y al trazado rectilineo de las principales infraestructuras,
configurando un drea de moderada extensién y uniformidad, cuyos atributos visuales mas caracteristicos son su

relativa naturalidad y repetitividad del medio.

Este paisaje se corresponde claramente con un paisaje humanizado, constituido basicamente por las
intervenciones de origen antrépico artificiales, como son los nucleos de Fuente Grande y Las Navas, articulado por

la carretera CO-8205, que conforman un paisaje lineal.

El Patrimonio Cultural de Almedinilla, estd intimamente relacionado con sus origenes histdricos y con los

numerosos yacimientos arqueoldgicos existentes en su término municipal.

A la inversa de otros nucleos urbanos de la Provincia de Cérdoba, la historia de Almedinilla es mas espectacular e
importante en las Edades del Hierro y Antigua que en periodos posteriores. Desde el Neolitico, posiblemente,
constatado en las estribaciones del Cerro de las Haberas, pasando por el Hierro Ill del Cerro de la Cruz y su
necrépolis rica en falcatas y armamento ibérico, hasta la presencia de la cultura romana y tardorromana
conocemos su desarrollo humano y cultura. Los arquedlogos registran una crisis en el siglo | a. de C. Actividades

minero metaldrgicas han aparecido en el cortijo del Escorial en relacion con la época ibérica.

Durante la época musulmana, Almedinilla pierde toda su relevancia histdrica anterior y ni siquiera aparece citada
como nucleo urbano dentro de la circunscripcion de la cora de Priego. La vida humana en su término corre pareja
durante toda la Edad Media con la de Priego de Cordoba. La dependencia de la orden de Calatrava a partir de 1246,
su vinculacion eclesiastica a la didcesis de Jaén, y la anexidn a la Abadia de Alcala la Real desde 1341 hasta 1873
marcan los principales avatares histdricos del término. Mencidn aparte merece, por su trascendencia, su

vinculacion a la Casa de Aguilar a partir de 1370.

En 1844 se constituye en ayuntamiento independiente de Priego y en 1874, por desaparicién en el afio anterior de

la Abadia de Alcala la Real, su feligresia y parroquia queda anexionada al Obispado de Cérdoba.
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Almedinilla tiene diversos monumentos histéricos que componen en su patrimonio cultural. En el ambito de
Fuente Grande-La Nava no se encuentran elementos incluidos en la Base de Datos del Patrimonio Inmueble de

Andalucia.

Cadigo Denominacion Caracterizacion

0114004000 1 Cerro de la Cruz Arqueoldgica

0114004000 2 Villa romana de El Ruedo Arqueoldgica
0114004000 4 El Castellar Arqueoldgica
0114004000 5 Los Castillejos Arqueoldgica
01140040010 La Llana Arqueoldgica

0114004001 2 Cortijo de Canales Arqueoldgica

0114004001 6 Molino de la Carrasca Alta Etnoldgica

0114004002 5 Ermita de la Vifiuela Arquitectonica

0114004002 6 Santuario del Cerro de la Cruz Arquitectodnica

0114004002 7 Iglesia de San Juan Bautista Arquitectdnica

0114004002 8 Museo Histérico de Almedinilla Arquitectodnica

0114004003 2 Ermita de la Cruz de Venta Valero Arquitectodnica

0114004003 4 Casa en C/ Molino, n2 4 Arquitectdnica, Etnoldgica
0114004003 5 Fuente del Portillo Ramona Etnoldgica
0114004003 6 Pilar del Puente Etnoldgica
0114004003 7 Fuente del Ledn Etnoldgica
0114004003 8 Fuente de los Cuatro Cafios Etnoldgica
0114004003 9 Fuente y Lavadero de Sileras Etnoldgica
0114004004 0 Cruz de Venta Valero Etnoldgica

Tabla. Elementos de Almedinilla incluidos en la Base de Datos del Patrimonio Inmueble de Andalucia.

No obstante, y de acuerdo con el articulo 32 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio Histérico de
Andalucia, el titular de una actividad sometida a algunos de los instrumentos de prevenciéon y control ambiental,
qgue contengan la evaluacion de impacto ambiental de la misma de acuerdo con la normativa vigente en esta
materia, incluird preceptivamente en el estudio o documentacion de analisis ambiental que deba presentar ante
la Consejeria competente en materia de medio ambiente las determinaciones resultantes de una actividad
arqueoldgica que identifique y valore la afeccidn al Patrimonio Histdrico o, en su caso, certificacidon acreditativa de

la innecesariedad de tal actividad, expedida por la Consejeria competente en materia de patrimonio histérico.

La actividad natural de Fuente Grande-Venta Las Navas es la agricultura, de la que vive la mayoria de su poblacidn,

y donde las nuevas generaciones se van afianzando reclamando un lugar para vivir.

Este asentamiento surge de unas primeras edificaciones agrupadas en pequefios racimos de viviendas adosadas

de viario estrecho y espontdneo en Fuente Grande y en Venta Las Navas.

En torno a ellos fueron proliferando las viviendas que se construian a su alrededor y dando a la carretera como eje
estructurante. En funcion del tamafio de la propiedad del suelo, esta primera edificacién de tipologia adosada fue
evolucionando, en propiedades de mayores dimensiones, a tipologia aislada o semiadosada. Es por esto, que la

tipologia adosada, a veces, se sitla en un punto intermedio, como pareada, semiadosada o pseudoaislada.

En la actualidad se identifican 133 edificaciones en torno a un viario urbano como resultado de un proceso
anarquico dirigido mds por la necesidad y la propiedad privada que por ningln estudio o plan urbanistico previo

que tratara de dar racionalidad a su desarrollo.

En este asentamiento existen numerosas infraestructuras de saneamiento, electricidad, telefonia, abastecimiento
de agua, telecomunicaciones, alumbrado publico, pavimentaciones, acerados, servicios postales, paradas de bus...
gue dan servicio directo hoy en dia a las edificaciones existentes. Todo ello bien dirigido por los servicios técnicos
municipales que son los que conocen las necesidades de primer orden de Fuente Grande-Venta Las Navas. Poco a

poco han ido mejorando servicios para mejorar el habitat y el confort de su poblacion.

Los terrenos incluidos en el dmbito de suelo urbano son aptos para su uso urbano. Tanto los ya consolidados como
los suelos vacantes que pueden edificarse por su cercania a las infraestructuras. Han sido clasificados como
urbanos por estar dotados de la mayoria de servicios necesarios para su edificacién. En unos casos se han
clasificado como suelo urbano consolidado y en otros como suelo urbano no consolidado dentro de una unidad
de ejecucion que permita la equidistribucidén de beneficios y cargas sobre los propietarios, y la ejecucién de los

mismos.

Se trata de un enclave con valores paisajistico y ecolégico como consecuencia de su topografia, el desarrollo

urbanistico junto al rio Almedinilla y ligado estrechamente al medio rural.

El municipio de Almedinilla tiene una poblacién de derecho total de 2.455 habitantes (segun datos del padrén
municipal para el afio 2015), siendo de ellos 1.230 hombres y 1.225 mujeres. Se puede hablar de cierta estabilidad
en la poblacion desde los afios 80, con tendencia a la disminucién del nimero de habitantes, al igual que ocurre

con otros términos proximos, a la emigracién a otros nucleos con mayor actividad econémica.

La caracteristica econdmica de este territorio es la de ser una economia agraria con el monocultivo del olivar como
actividad predominante, confiriendo a la zona un caracter poco diversificado, fragil y dependiente de ayudas del

Estado y de la Unién Europea.
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El complemento principal a esta actividad agraria son las industrias de transformacién de la aceituna, con 5

almazaras (1 cooperativa y 4 privadas), y 2 instalaciones auxiliares.

En la actualidad las explotaciones son de pequefia y mediana extension, alcanzando un 70% del territorio, y sélo
el 30% de la superficie corresponde con fincas de grandes extensiones. Practicamente, todas las fincas estdn en

régimen de propiedad y Unicamente un 5% de arriendo.

El aceite que se produce en Almedinilla es de calidad excelente, con un 70% de olivar especializado en la variedad

«picudo», reconocido internacionalmente como uno de los que producen aceites mas afrutados y de mejor calidad.

En este sentido la Cooperativa Nuestra Sefiora del Carmen, de la aldea de Bracana, ha recibido diferentes premios

internacionales.

La reciente calificacién de los aceites con la Denominacién de Origen Priego (donde se incluyen los aceites de

Almedinilla, Fuente Tdjar, Carcabuey y Priego) subraya la calidad de los mismos.

Pero sélo un 20% del aceite que se produce en Almedinilla se comercializa directamente, el resto se vende a

intermediarios (al igual que en el resto de la comarca), perdiéndose de este modo riqueza y puestos de trabajo.

La industria tiene un peso especifico en continuo avance: almazaras, una fabrica de embutidos, dos de venta de

muebles, cuatro confecciones textiles y varias dedicadas a la construccion.

Andlisis de los potenciales impactos ambientales.

A continuacidn, se describen los potenciales impactos ambientales sobre cada factor ambiental.

La afeccion al medio ambiente atmosférico esta referida a la generacién de ruidos y vibraciones, emisiones de

polvo, emisiones de contaminantes.

La calidad del aire puede verse afectada tanto durante las obras de ejecucién/adecuacién como una vez finalizadas
las mismas. En un primer momento, los principales impactos vienen por el aumento de particulas en suspensidn
procedentes de los movimientos de tierras, el incremento de emision de gases contaminantes a la atmdsfera por
parte de la maquinaria utilizada, el transporte de materiales, circulacién de maquinaria pesada, etc. Una vez
finalizadas las obras de adecuacién, el ambito implicard un mayor trafico de vehiculos, lo que también incrementa
la emisidn de particulas y gases contaminantes a la atmdsfera, resultado de la combustién de los carburantes,

teniendo como principal consecuencia la afeccién sobre la salud humana.

La afeccion al medio ambiente atmosférico esta referida a la generacion de ruidos y vibraciones, emisiones de

polvo, emisiones de contaminantes, consecuencia de lo planteado en el Revision Parcial del PGOU.

La calidad del aire puede verse afectada durante las obras de urbanizacién. En un primer momento, los principales
impactos vienen por el aumento de particulas en suspensidon procedentes de los movimientos de tierras,
construccion de zanjas, cargas y transporte de materiales, etc. asi como por el incremento de emision de particulas
y gases contaminantes a la atmdsfera por parte de los vehiculos y maquinaria de obra utilizada, el transporte de

materiales, circulacién de maquinaria pesada, etc.

En la zona de estudio, la calidad del aire previa es media, ya que se trata de un entorno bastante urbanizado e

industrializado, como es la aglomeracién urbana de Sevilla.

Los impactos sobre la atmédsfera pueden incidir sobre los siguientes procesos ambientales:

Contaminacién quimica (emisién de contaminantes primarios).

Emisidn de particulas en suspension.

Incremento del nivel acustico y vibraciones.

La contaminacién quimica es ocasionada por la maquinaria de obra y el transito de vehiculos pesados empleados
en los trabajos. Esta contaminacidn viene dada por la combustiéon de combustibles fdosiles, especialmente gasoil y
gasolina. Los motores de combustion interna de los vehiculos emiten varios tipos de gases y particulas que pueden

contaminar la atmésfera (contaminantes primarios).

Los productos que se emiten en mayor proporcidn son: éxidos nitrosos (NOyx), mondxido de carbono (CO), diéxido
de carbono (CO,), compuestos organicos volatiles (COV) y también macroparticulas. Ademds de los gases
mencionados también los motores a gasolina emiten compuestos de plomo y pequefias cantidades de didxido de

azufre y de sulfuro de hidrégeno.

El movimiento de la maquinaria y de vehiculos para llevar a cabo los trabajos de urbanizacion sera bajo y puntual
y ademas el nimero de maquinas trabajando simultdneamente no sera elevado, por lo tanto, el efecto de la
contaminacidn quimica en la atmdsfera tendra una escasa repercusién, muy localizada en el espacio y tiempo por
lo que no producirad una gran incidencia sobre el medio. Ademas, al tratarse de un espacio abierto, con presencia
continua de viento, la capacidad de dispersién atmosférica de la contaminacion es considerable, lo que contribuye

a reducir al minimo el impacto en la totalidad de la zona de actuacidn.

La emision de particulas en suspension a la atmdsfera viene dada principalmente por la emisién de polvo en
suspension producido por el movimiento de tierras, excavaciones para zanjas, acopio de materiales y transito de
vehiculos pesados sobre suelo desnudo que se realizan para la ejecucién de la totalidad de las actuaciones

contempladas.
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Se trata de impacto de duracidn fugaz, de moderada relevancia y que puede afectar a un drea de extensiéon media,
pudiendo ser molesto para las personas. No obstante, estas emisiones de polvo serdn relativamente faciles de
absorber por parte del entorno, teniendo en cuenta la aceptable dispersién atmosférica del polvo en la zona y

puede ser mitigado de forma importante adoptando una serie de medidas protectoras y correctoras.

Teniendo en cuenta las caracteristicas del ambito de estudio, se considera que el impacto sobre la calidad del aire
y el nivel de ruido producido a consecuencia de estas emisiones es COMPATIBLE, considerando la fase de ejecucion

de las obras.

Para paliar la liberacion de particulas en suspensidn es conveniente proceder al riego periddico de los caminos y
zona de obras, y al entoldado de los camiones de transporte de materiales, evitando asi el levantamiento y difusién

excesiva de polvo.

Las obras se realizaran fundamentalmente en las horas diurnas, respetando el descanso nocturno de las especies.

Contaminacién acustica. En general, la ejecucién del Planeamiento supone un incremento de las emisiones de
ruido, en primer lugar, en la fase de construccion y, posteriormente, en la fase de funcionamiento. No obstante,
los niveles acusticos generados van a ser compatibles con los usos colindantes y no supondran un impacto

importante.

En cuanto al incremento del nivel de ruido y vibraciones, hay que decir que, en la fase de urbanizacidn, el aumento
de los niveles sonoros se debe a las acciones que se realizan durante las obras: trifico de camiones,
funcionamiento de los motores de los vehiculos, asi como a las labores propias de las obras. Los niveles de ruido

ocasionados dependeran, en gran medida, del nimero y tipologia de la maquinaria utilizada.

Teniendo en cuenta la tipologia de la obra a ejecutar, que se trata de un impacto limitado a la propia actividad de
la maquinaria, y que esta maquinaria cumplira la legislacion existente en materia de ruidos, no es probable que se

superen los limites establecidos por la legislacién vigente.

A partir de los usos actuales y previstos en el documento urbanistico, se ha analizado la incidencia de la
implantacion sobre las areas colindantes. De esta manera, se ha elaborado la zonificacién acustica tanto de la

situacion acustica como de la futura:

e Se incluyen con Zona Acustica Tipo A, los sectores del territorio que se destinan usos residenciales:

actual casco urbano de Almedinilla.

e Seincluyen como Zona Acustica Tipo B, los usos industriales existentes.

e Seincluyen como Zona Acustica Tipo C, los equipamientos deportivos

Una vez establecida la zonificacidén acustica, se evallan y comparan los niveles sonoros previstos en dicha zona

con los limites establecidos.

Las nuevas necesidades luminicas deberan evitar la contaminacion luminica, cuyos parametros técnicos se tendran
gue ajustar a las previsiones establecidas en el Real Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre, por el que se aprueba
el Reglamento de eficiencia energética en instalaciones de alumbrado exterior y sus Instrucciones técnicas
complementarias EA-01 a EA-07, asi como lo establecido en la Ley 7/2007, de 9 de julio de Gestién Integrada de la

Calidad Ambiental.

El Real Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre, establece las condiciones técnicas de disefio, ejecucidn y
mantenimiento que deben reunir las instalaciones de alumbrado exterior, con la finalidad de mejorar la eficacia y
ahorro energético, asi como la disminucién de las emisiones de gases de efectos invernadero, y limitar el

resplandor luminoso nocturno o contaminacion luminosa y reducir la luz intrusa o molesta.

El impacto sobre la superficie total de afeccién tendra un valor compatible por las dimensiones del impacto,
siempre que no afecte a zonas geomorfolédgicamente singulares y se mantengan las medidas preventivas de

minimizar los movimientos de tierras, reduciendo los movimientos de tierras.

Las formas del relieve no constituyen en si mismas un elemento ambiental con valor intrinseco, salvo cuando
aparecen elementos geomorfoldgicos de interés ya sea por su génesis, rareza o interés cientifico, educativo o
paisajistico. Sin embargo, pueden constituir un condicionante de la actividad que se pretenda implantar, por lo

gue conviene incluir su andlisis en las memorias de los estudios ambientales.

Las obras necesarias para la construccion de la red de saneamiento y abastecimiento sélo implican pequenas
excavaciones y movimientos de tierra temporales. Por consiguiente, se considera que el impacto sobre el relieve

es irrelevante en este caso, y en cualquier caso es temporal, durante la ejecucién de las obras.

En este caso se ha considerado que, de manera global, el impacto es COMPATIBLE.

Las afecciones que pueden originarse como consecuencia de la urbanizacidn, es la pérdida de mismo en la
superficie ocupada. Al igual que el caso anterior, el impacto sobre la superficie total de afeccion tendra un valor

compatible por las dimensiones del impacto.

Las afecciones que pueden originarse sobre el suelo en la fase de obras son la pérdida en la superficie ocupada y

la alteracidn fisicoquimica de las propiedades del suelo.
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La retirada de la cubierta vegetal, la apertura de zanjas y la adecuacién de accesos y de los terrenos conllevan la
pérdida de suelo por su disgregacion en particulas mas finas y su posterior difusién a la atmésfera en forma de
polvo, ademas del arrastre de finos consecuencia de la erosidn hidrica, si bien, va a ser muy reducida. Asi mismo

el transito de maquinaria conlleva la compactacién del suelo y su consecuente alteracion.

Respecto a la alteracién de las caracteristicas quimicas del suelo, éstas pueden verse alteradas por la presencia de
ciertas sustancias. Los principales agentes contaminantes del suelo que en general se consideran son los vertidos
accidentales, fundamentalmente aceites, combustibles, etc., durante la fase de construccién, procedentes
principalmente de la limpieza y cambio de aceite de la maquinaria pesada. Se trata de un impacto potencial o de
caracter esporadico, dado que para su existencia tendria que ocurrir un vertido por negligencia o por accidente ya

sea en las obras

Puesto que el Revisién Parcial del PGOU mantendra, en gran parte, el suelo actual y sélo se prevén actuaciones

muy puntuales, el impacto de afeccidn tendrd un valor COMPATIBLE.

Para evitar la pérdida de la capa de suelo durante los trabajos de excavacidén de zanjas para las infraestructuras,
se extraerd una capa superficial de unos 30 cm, la cual serd objeto de acopio para su posterior esparcimiento en

los terrenos.

Para evitar cualquier tipo de contaminacidn durante la fase de construccion, queda prohibido el cambio de aceite
y lubricantes de la maquinaria que se emplee en las obras, asi como de cualquier otro tipo de vertido de productos

o materiales incluidos en el Catalogo de Residuos Peligrosos.

De igual forma, los materiales y tierras sobrantes durante la fase de construccidn de las distintas actuaciones
derivadas de la ejecucion, que no tengan un uso previsto dentro de la misma obra, serdn conducidas a vertedero

legalizado.

La afeccion de la Revisidn Parcial sobre la variable hidrologia presenta un impacto sobre los factores ambientales

tales como cambios en la escorrentia y modificacion de la infiltracion (hidrogeologia).

La calidad de las aguas puede verse afectada durante las actuaciones previstas en la urbanizacién debido a los

siguientes impactos:

e Alteracion de la red de drenaje superficial.

e Afeccidn a la calidad de las aguas superficiales.

e Afeccidn a la calidad de las aguas subterraneas

En cuanto a la alteracién de la red de drenaje superficial, hay que decir que el Revisidon Parcial del PGOU no prevé

ninguna actuacidn de urbanizacion que pueda afectar a la red de drenaje superficial.

Respecto a la calidad de las aguas superficiales, la capacidad de absorcion de este factor es media - alta, con baja
fragilidad, puesto que va a existir una afeccién relevante a los cursos de agua superficial ya que las actuaciones
previstas son muy puntuales. Estas afecciones pueden deberse al aumento de los sélidos en suspensién como
consecuencia de los movimientos de tierra en estas zonas, que producen efectos nocivos sobre las caracteristicas
fisicas del agua. Dicho efecto se ve incrementado si se produce al mismo tiempo pérdida de vegetacién y

modificacion de la estructura del suelo.

El aporte de aceites y grasas procedentes de la maquinaria de obra y de derrames accidentales también es causa

de alteracion de la calidad de las aguas, con impacto indirecto sobre elementos como la fauna y la flora.

Para evitar cualquier tipo de contaminacidn durante la fase de construccion, queda prohibido el cambio de aceite
y lubricantes de la maquinaria que se emplee en las obras, asi como de cualquier otro tipo de vertido de productos
o materiales incluidos en el Catdlogo de Residuos Peligrosos. Estas acciones deberdn llevarse a cabo en las

instalaciones o emplazamientos adecuados y con las oportunas garantias.

El impacto sobre las aguas se ha valorado como COMPATIBLE.

Las acciones que pueden provocar una afeccién o eliminacidn de la vegetacion y biotopos faunisticos estan ligadas

a la calidad de las especies vegetales presentes.

Las acciones que pueden provocar una afeccién o eliminacidn de la vegetacion y biotopos faunisticos estan ligadas

a la calidad de las especies vegetales presentes.

Las acciones de desbroce, despeje y los movimientos de tierras, provocaran la erradicacion de vegetacidn natural,
lo que puede suponer la eliminacidn total o parcial de un tipo de vegetacidn o la afeccidn a especies concretas. En
este caso, la pobreza de las comunidades vegetales existentes y la superficie ocupada por cultivos agricolas, hace

gue este impacto sea minimo en cuanto a calidad.

El paso de maquinaria y vehiculos también produce nubes de particulas en suspensidon que se depositan sobre las
hojas, obstruyen los estomas, afectando a la actividad fisioldgica de la vegetacioén (fotosintesis, respiracion, etc.),

si bien este impacto es facilmente corregible y no se considera significativo.

Por este motivo, el impacto, teniendo en cuenta la extension del mismo, se ha valorado COMPATIBLE.
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Los impactos sobre la fauna se manifiestan fundamentalmente durante la fase de obras ya que provoca su

desplazamiento.

La época mas delicada para la fauna es la reproduccion de ahi que las actuaciones que produzcan ruido o polvo
pueden molestar a las especies que habitan en las cercanias de las obras, lo que obligara a determinados individuos
a realizar pequenos desplazamientos. Asi mismo el grupo faunistico que puede sufrir mayores molestias durante

el periodo reproductor va a ser la avifauna.

El impacto producido sobre esta variable es compatible, siempre que se tengan en cuenta las medidas preventivas
especificadas con el fin de no afectar especies mas sensibles, nidos y madrigueras. La fauna se vera afectada

fundamentalmente por la modificacién del habitat y por la presencia humana durante esta fase de urbanizacion.

Ademas, no se prevén afecciones significativas sobre especies protegidas debido a la escasez de habitats de interés

para la fauna que ya hemos mencionado. Tampoco existen espacios protegidos en el dmbito del planeamiento.

Las especies de anfibios, reptiles, pequefios mamiferos y avifauna terrestre son los principales grupos faunisticos
susceptibles de sufrir atropellos durante el movimiento de vehiculos en las zonas de trabajo. Este riesgo no se

considera significativo, siendo ademas facilmente aplicables medidas preventivas.

Puesto que la zona de estudio esta parcialmente antropizada y no existen especies de interés, el impacto sobre la

fauna asociada en la fase de construccién ha sido valorado como COMPATIBLE.

Los impactos sobre el paisaje deben ser considerados como positivos, al contemplarse la instalacion de
infraestructuras, instalaciones y servicios que permitan el disfrute del visitante a través de itinerarios interpretados
y miradores en altura para la contemplacidn y valorizacién del medio rural y el territorio, asi como el desarrollo de

actividades que propicien la interaccidon con el paisaje y el respeto por el entorno.

Durante la fase de obras pueden aparecer modificaciones del paisaje, siendo en este caso de especial interés
aquellas que transformen las unidades de paisaje, con la posible pérdida de calidad del mismo. De ahi la necesidad

de establecer una serie de medidas tendentes a integrar las actuaciones.

La incidencia visual en la fase de construccion se limitaria a la presencia de la maquinaria y vehiculos de transporte
de materiales, asi como a los movimientos de tierra necesarios. Asi, la presencia de personal y maquinaria en la
obra, etc. supondra una modificacién del paisaje desde un punto de vista visual durante el periodo que duren las

obras. Este impacto tiene escasa relevancia y desaparece en su totalidad una vez finalizadas las obras.

Esta fase ocasionarad la alteracion de algunos elementos del paisaje, fundamentalmente de la forma, la textura y

el color (contraste cromatico), y de ciertos componentes del paisaje entre los que destacan la vegetacion y el

relieve. Por tanto, este impacto sera mas patente en aquellas zonas con vegetacién natural y con pendientes

acusadas.

El impacto, teniendo en cuenta la extension del mismo, se ha valorado MODERADO. Las tierras y materiales
sobrantes que se originen durante la fase de construccion de las distintas actuaciones derivadas pueden alterar la
percepcidn del paisaje si son acumulados de forma incontrolada. Se extremaran las precauciones en este sentido,

y se conduciran los materiales sobrantes a un vertedero controlado.

Usos del Territorio. El impacto se considera FAVORABLE, al dimensionarse la extensién del nicleo urbano teniendo
en cuenta la capacidad y calidad del espacio natural circundante para mantener las actividades (residenciales,

industriales, turisticas o de otro tipo).

Economia y empleo. El impacto positivo en la fase de construccion serd temporal y afectaria fundamentalmente
al aumento del empleoy a la dotacién de servicios e infraestructuras. La fase de operacion generard un incremento
de empleos relacionados con todas las actividades, lo que tendrd una repercusién positiva y permanente en el

medio social. Se ha valorado como un efecto FAVORABLE.

Servicios e Infraestructuras. El impacto se considera FAVORABLE, al adecuarse a las nuevas demandas de las
infraestructuras existentes y los costes de implantaciéon de nuevas infraestructuras generales necesarias para el

correcto funcionamiento del conjunto urbano.

Cultural. No se prevé la afeccidn a ningln elemento del patrimonio histérico de Loja. No obstante, si durante la
fase de ejecucién de las obras apareciesen restos arqueoldgicos se estara a lo dispuestos en el articulo 50 de la Ley

14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio Histdrico de Andalucia. El impacto se considera COMPATIBLE.

Para garantizar la movilidad en el nucleo se plantea la red principal existente con nuevo viario que completa la

malla urbana tanto en Fuente Grande como en las proximidades de Venta Las Navas.

Se ha procedido a ordenar el suelo urbano en torno a un viario que mejora la accesibilidad y la movilidad interior,

abriendo espacios y conectando calles sin salida.

El planeamiento prevera las rutas de acceso menos molestas para la poblacidon durante las obras de urbanizacion

y edificacion.

Se fomentard el uso compartido del automavil y la intermodalidad desde el nucleo urbano de Almedinilla y Fuente

Grande - Venta de las Navas — Huertas de Almedinilla Sur, para minimizar los desplazamientos.
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En relacion a los factores relacionados con el cambio climatico, resulta complejo realizar una matriz de impacto
puesto que no existe una relacidn causa-efecto de las determinaciones del planeamiento con la afeccién al cambio
climatico, salvo las relacionadas con las posibles afecciones motivadas por los desplazamientos de la poblacién

residente.

La aplicacion empirica de los conocimientos cientificos en materia de cambio climatico a la planificacién urbanistica

y territorial se puede articular desde dos conceptos:

e Mitigacidn climdtica, que segun el IPCC 2, es “una intervencién antropogénica para reducir las fuentes
o mejorar los sumideros de Gases de Efecto Invernadero (GEI)”. Se trata de un concepto con amplias

implicaciones sobre la organizacién socioecondmica y los modos de produccién y consumo.

e Adaptacion climdtica, que se refiere a la capacidad de un sistema para adaptarse al cambio climatico
(incluida la variabilidad climatica y los extremos), para moderar dafos potenciales, aprovechar las
oportunidades, o para hacer frente a las consecuencias del mismo. Segun el IPCC es el “ajuste de los
sistemas naturales o humanos a un nuevo o cambio de medio ambiente”. La adaptacién al cambio
climdtico se refiere al ajuste en los sistemas naturales o humanos en respuesta a reales o previsibles
estimulos climaticos o a sus efectos, que moderan el dafio o explotan las oportunidades beneficiosas.
Se pueden distinguir diversos tipos de adaptacion, incluyendo adaptacién preventiva y reactiva, privada
y publica, y autdnoma y planificada. Al hablar de adaptacidn se introducen también nuevos conceptos,

como vulnerabilidad y resilencia.

En términos generales, la mitigacidon se ocupa de las causas del cambio climatico mientras que la adaptacion se
ocupa de sus efectos. Es decir, a mas mitigacidn, menos impactos a los que ajustarse, y menores los riesgos ante
los que adaptarse. Por otro lado, cuanto mas adaptado se estd, menor es el impacto asociado con ese cambio

climatico.

En el apartado de medidas especificas relativas a la mitigacién y adaptacion al cambio climatico, se propone desde
la Revisidn Parcial del PGOU, la adopcidon de las medidas previstas para prevenir, reducir, y, en la medida de lo
posible, compensar cualquier efecto negativo importante en el medio ambiente de la aplicacion del plan,

incluyendo aquellas para mitigar su incidencia sobre el cambio climatico y permitir su adaptacion al mismo.

Riesgos geotécnicos. En el Mapa Geotécnico General Hoja 77 (Jaén) se establece la correspondencia de los terrenos

estudiados con el area geotécnica lll;, cuyas caracteristicas generales se describen a continuacion:

Aparece en afloramientos de extensidn variable por toda la superficie de la Hoja, excepto en el cuadrante NO.

La litologia predominante son las calizas y margocalizas, apareciendo la mayoria de las veces la roca sana; en

ocasiones aparecen gravas siliceas heterométricas, y la resistencia a la erosién de esta Area se considera aceptable.

Su morfologia presenta en general relieves alomados con pendientes que oscilan entre el 5y 10 por ciento, pero
gue en algunos casos pueden alcanzar valores superiores (> 15 por ciento), y en otros aparecen paredes verticales.
La estabilidad natural de los taludes es elevada, viéndose poco afectada por la actividad del hombre al realizar

obras.

Sus terrenos se consideran impermeables, con unas condiciones de drenaje favorable debido a percolacién y
escorrentia, ésta Ultima muy activa. Son frecuentes los afloramientos acuiferos en los contactos mas altos de esta

litologia con las adyacentes.

Las caracteristicas mecanicas de esta Area son favorables, pues tienen capacidad de carga alta con inexistencia de
asientos, pudiendo Unicamente verse afectadas las condiciones constructivas en algunas zonas, debido a

problemas geomorfolégicos.

El rio Almedinilla discurre por el sur este de Fuente Grande y la Venta de las Navas, existen varios cauces menores

afluentes del rio Almedinilla, que discurren en direccién este-oeste y oeste-este.

3. PROPUESTA DE MEDIDAS DE PROTECCION Y CORRECCION AMBIENTAL DEL PLANEAMIENTO.

A continuacidn, se detallan las medidas de proteccién y correccién ambiental del planeamiento.

Atmosfera — Ruidos.

e Se humedeceran los materiales productores de polvo cuando las condiciones climatoldgicas sean
desfavorables durante las obras de ejecucidn, y se procedera al riego periddico de caminos de acceso

y acopios de tierra.

e Se procederd al entoldado de los camiones para evitar en parte las emisiones de polvo y otros

contaminantes atmosféricos durante el transporte y la descarga.

e En materia de ruido, se debera realizar un Estudio Acustico que lleve a cabo la zonificacion acustica del
ambito del planeamiento, estableciendo los objetivos de calidad acustica y las medidas correctoras y

preventivas adecuadas para evitar afecciones sonoras significativas.
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Aguas.

El planeamiento urbanistico adaptard sus determinaciones a las previsiones establecidas en el RD
1890/2008, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de eficiencia energética en

instalaciones de alumbrado exterior y sus Instrucciones técnicas complementarias EA-01 a EA-07.

El saneamiento de los nuevos ambitos de crecimiento propuestos por el planeamiento se ejecutard a
través de redes separativas para la recogida de aguas pluviales y residuales. El dimensionado de las
conducciones del nuevo dmbito, su acometida y la capacidad de la red existente deben posibilitar el
transporte de los caudales extremos, de forma que se impida el alivio de caudales de agua al dominio

publico hidrdulico o maritimo terrestre sin previa depuracion.

Proteccion del Suelo.

Los cambios de aceite y mantenimiento de la maquinaria durante la fase de construccidn que puedan
implicar derrame de aceite o gasoleo se realizaran en talleres autorizados o parques de maquinaria

habilitados al efecto y entregandose a gestor autorizado de Residuos Peligrosos.

Vegetacion - Paisaje.

El rio Almedinilla discurre muy préximo al asentamiento urbano objeto de regulacién. Las margenes de
dicho rio aparecen cubiertas por vegetacién de ribera por lo que cualquier actuacion relacionada con
la dotacion y desarrollo de dicho asentamiento debera garantizar, en todo momento, la proteccién y

conservacion de dicha vegetacion.

La actuacion se localiza fuera de los espacios y habitats naturales protegidos y, dada su naturaleza, no
parece probable que pueda producir afeccidon a los mismos. Sin embargo, debera respetarse la zona

del habitat 92A0 coincidente con el rio Almedinilla.

En las zonas verdes de nueva creacion se podran emplear algunas especies arbdreas y arbustivas
aléctonas no invasoras, en combinacién con las autdctonas, pero siempre se dara preferencia a estas
Ultimas. La utilizacién de especies autdctonas lleva aparejada una mayor probabilidad de éxito, asi

como un menor coste de mantenimiento.

En estas zonas se aconseja huir de jardines con césped, debido a la dificultad de su mantenimiento y
elevado consumo de agua. En su caso se deberia recurrir a especies tapizantes que soporten el régimen

climatico mediterraneo.

La tipologia permitida para los vacios existentes sera la de vivienda unifamiliar aislada, lo que permitira
controlar la altura y la longitud de fachada de las edificaciones para evitar el efecto de barrera visual,
separando en lo posible el espacio edificado para potenciar el valor paisajistico del espacio del agua en

torno al rio Almedinilla.

Con el fin de conseguir la integracidén paisajistica y la sostenibilidad ambiental, se establece limites

claros que eviten la creacidon de zonas de transicion degradadas.

Las parcelas destinadas a uso residencial en laderas con viviendas aisladas se implantaran con su eje
mas largo paralelo a las curvas de nivel para evitar explanadas en un solo nivel con una superficie

superior a 250 m? por vivienda.

El limite del suelo urbano se hace con viales, espacios libres arbolados y manzanas completas con

tipologia aislada que evitan la aparicién de traseras.

Patrimonio Historico.

Aungque no se ha previsto ninguna afeccion del patrimonio arqueoldgico, se estara a lo dispuesto en la
Ley 14/2007, de 26 de Noviembre, de Patrimonio Histérico de Andalucia. La aparicién de hallazgos
casuales de restos arqueoldgicos en cualquier punto de la Comunidad Auténoma debera ser notificado
inmediatamente a la Consejeria de Cultura o al Ayuntamiento correspondiente, quien dard traslado a

dicha Consejeria en el plazo de 5 dias.

Vias pecuarias.

Las vias pecuarias afectadas por obras publicas ejecutadas con anterioridad a la entrada en vigor de la Ley

3/1995, de Vias Pecuarias, quedan exceptuadas del régimen establecido en la seccidn 2” del Capitulo IV,

del Titulo | del presente Reglamento, en cuanto a un nuevo planeamiento urbanistico.

En caso de abandono o pérdida de la funcionalidad de la obra publica, los terrenos que con anterioridad

hubiesen sido vias pecuarias revertirdn a su situacion inicial mediante la correspondiente mutaciéon

demanial y, en su caso, cambio de titularidad de los mismos.

Contaminacion luminica.

El planeamiento urbanistico adaptara sus determinaciones a las previsiones establecidas en el Real

Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de eficiencia energética
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Residuos.

en instalaciones de alumbrado exterior y sus Instrucciones técnicas complementarias EA-01 a EA-07,

asi como lo establecido en la Ley 1/ 2007, de 9 de julio de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental.

El Real Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre, establece las condiciones técnicas de disefio, ejecucidn
y mantenimiento que deben reunir las instalaciones de alumbrado exterior, con la finalidad de mejorar
la eficacia y ahorro energético, asi como la disminuciéon de las emisiones de gases de efectos
invernadero, y limitar el resplandor luminoso nocturno o contaminacién luminosa y reducir la luz

intrusa o molesta.

Todos los posibles residuos generados serdn eliminados para evitar afecciones paisajisticas tras la

finalizacion de las obras de ejecucion.

Quedan prohibidos tanto los vertidos de residuos sdlidos urbanos como los de cualquier otro desecho.
Todas las tierras y demds materiales sobrantes en la fase de construccién, seran conducidos a vertedero

legalizado.

No se podran realizar en la zona las operaciones de mantenimiento, lavado, repostaje, etc. de la
magquinaria empleada para realizar la obra. Estas se realizaran en lugares autorizados, o seran llevadas
a cabo por gestores autorizados. Las zonas destinadas a la limpieza y reparacion de la maquinaria, zonas

de aparcamientos, etc., deberdn ubicarse alejadas de las zonas de drenaje natural.

Aquellos residuos que, por sus caracteristicas intrinsecas, estén regulados por normativas especificas,
en especial la referente a residuos peligrosos (aceites usados, lubricantes, grasas, pinturas, etc.),
deberdan tratarse o acondicionarse segln se establezcan en las mismas; se establecera su localizacidn,

sefializacion y correcto almacenaje hasta su retirada y gestidén por un gestor autorizado.

De acuerdo con el R.D. 105/2008 en los proyectos de ejecucidn de las obras de las diversas actividades

que se implanten, se debera incluir un estudio de gestion de residuos de construccion y demolicion.

Los residuos peligrosos que se originen deberan gestionarse segun lo establecido en la Ley 11/2011, de
28 de julio, de Residuos y suelos contaminados, el Decreto 73/2012, de 20 de marzo, por el que se
aprueba el Reglamento de Residuos de Andalucia, asi como en las demds normas complementarias de

aplicacion.

Riesgo de inundacion.

En el cauce del Cerro de la Cruz en la zona Huertas de Almedinilla y segin un cdlculo estimado, sera
necesaria la construccion de un cajon de dimensionamiento 1,5 metros de ancho y 1,0 metro de altura
por una longitud de 160 metros, formado por una losa de 40 cm de espesor y alzados de 30 cm de
espesor de hormigén armado, en la zona indicada en el plano adjunto donde existe riesgo de

inundabilidad.

Por otra parte, en Fuente Grande-Venta Las Navas se han detectado dos zonas de afeccién, una en la
parte suroeste del ambito con riesgo de inundabilidad que, segin un predimensionamiento, hace
necesaria la ejecucién de un cajon de dimensiones interiores 2,0 metros de ancho y 1,25 metros de
altura, formado por una losa de 50 cm de espesor y alzados de 30 cm de espesor de hormigdn armado,
y otra en la zona mas meridional donde se haran precisas obras en dos tramos de 80 y 50 m de longitud

a lo largo del cauce, respectivamente, para la mejora de la capacidad hidraulica del cauce.

Estas obras tendrdn que ser dimensionadas y calculadas en el correspondiente proyecto de obras de

mejora de cauces, siendo los datos técnicos y econdmicos que se aportan de caracter orientativo.

Control de las materias primas y el uso eficiente de la energia:

Las materias primas empleadas en las obras de urbanizacidn procederan de proveedores homologados.

En ningln caso se utilizaran materiales procedentes del medio natural donde se desarrollara la

actividad.

Se controlara que la maquinaria no esté encendida durante largos periodos en momentos en los que

no se encuentre operativa.

Se realizardn mantenimientos periddicos de la maquinaria de obra evitando averias que puedan

producir fugas de combustibles y/o aceites.

No se empleard maquinaria obsoleta de baja eficiencia.

Control de la movilidad/accesibilidad funcional.

El planeamiento prevera las rutas de acceso menos molestas para la poblacion durante las obras de

urbanizacién y edificacion.
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Control de la movilidad/accesibilidad funcional.

El planeamiento prevera las rutas de acceso menos molestas para la poblacidn durante las obras de urbanizacién

y edificacion.

Se fomentard el uso compartido del automdvil y la intermodalidad desde el ndcleo urbano de
Almedinilla y Fuente Grande - Venta de las Navas — Huertas de Almedinilla Sur, para minimizar los

desplazamientos.

Se estudiard la creaciéon y consolidacion de itinerarios peatonales y de prioridad peatonal

interconectados que faciliten la continuidad del acceso peatonal a la totalidad del casco urbano.

Se eliminardn las barreras arquitectdnicas para facilitar la mayor autonomia de grupos dependientes o
de movilidad reducida y garantizar la accesibilidad universal de todos los ciudadanos a las dotaciones

publicas y equipamientos colectivos abiertos al uso publico.

Los efectos del cambio climatico sobre el medio pueden ser multiples y de diversa naturaleza en funcién del

emplazamiento.

Medidas para contribuir a la mitigacion del cambio climatico desde el planeamiento Urbanistico.

Los efectos del cambio climatico sobre el medio pueden ser multiples y de diversa naturaleza en funcién del

emplazamiento. A continuacidn, se incluyen una seleccién de medidas de mitigacién y adaptacion al cambio

climatico en funcidén del tipo de riesgo identificado:

Aumento de las temperaturas, afectando al confort térmico, calidad del aire, olas de calor:

Intervencion en configuracién de los espacios publicos, teniendo en cuenta la ventilacidn

urbana, la vegetacion, los espacios de agua los materiales (albedos) y soleamientos.

En las parcelas de aparcamientos, evitar grandes zonas pavimentadas sin vegetacion en

superficie.

Creacion de zonas de sombra (porches) para mejora del confort térmico en espacio publico.

Cubiertas y materiales de construccion de alto albedo (claros), reduciendo de este modo la

necesidad de refrigeracién en verano.

Incrementar el arbolado de calle adecuado a las condiciones y previsiones climaticas locales
gue habran de estudiarse cuidadosamente en cada caso, ya que no se pueden dar pautas
generales ante la diversidad de climas y condiciones de suelo de los distintos municipios que

componen nuestro pais.

Se fomenta la densidad y la compacidad y evitar la dispersién urbana: La estructura de la
propiedad actual basada en parcelas histéricas y construcciones consolidadas desarrollan una
tipologia de viviendas adosadas, aisladas y adosadas exentas. La nueva ordenacién pretende
un crecimiento sostenible y compacto permitiendo en los vacios urbanos, la edificacién con
tipologia menos agresiva y de menos densidad que no exceda los limites de un crecimiento

controlado y razonable como es la vivienda unifamiliar aislada.

Con el fin de conseguir la integracién paisajistica y la sostenibilidad ambiental, se establece

limites claros que eviten la creacién de zonas de transicion degradadas.

Las parcelas destinadas a uso residencial en laderas con viviendas aisladas se implantaran con
su eje mas largo paralelo a las curvas de nivel para evitar explanadas en un solo nivel con una

superficie superior a 250 m? por vivienda.

Incremento de la demanda de agua y dependencia energética:

Modelo de movilidad sostenible como criterio para la localizacion de los suelos destinados a

este uso, teniendo en cuenta las afecciones del trafico pesado.

Las infraestructuras existentes garantizan la reduccidn de la movilidad, la optimizacién del ciclo
del agua, se limita el consumo energético y la mejora de las condiciones atmosféricas,

acusticas, luminicas y la gestion de residuos.

El Planeamiento de desarrollo y/o en los Proyectos de Urbanizacion se estableceran criterios

de eficiencia energética para los edificios publicos o viviendas de promocién publica.

Sistemas de alumbrado eficientes en términos energéticos y luminicos, como ldmparas de bajo
consumo, o utilizar dispositivos de control en el alumbrado (células fotoeléctricas, relojes

astrondmicos, detectores, etc.).

En la renovacion del alumbrado publico, asi como en las nuevas instalaciones, se deberan

instalar sistemas eficientes de iluminacién, como lamparas de bajo consumo, o utilizar
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dispositivos de control en el alumbrado (células fotoeléctricas, relojes astrondmicos,

detectores de presencia, etc.).

Como criterios de sostenibilidad ambiental, se prevé la mejora en la gestion del ciclo del agua,
para ello se proyectan obras en la red de abastecimiento que reduzcan las pérdidas, ejecucién
de red separativa de aguas pluviales y residuales en saneamiento, asi como la depuracién de

aguas residuales mediante la implantacion de una estacién depuradora.

Utilizacidn de aparatos sanitarios eficientes, que reducen el consumo de agua y también el de

la energia necesaria para su impulso en las redes.

Criterios sobre generacion renovable en cuanto a localizacidn, integracidn arquitectdnica,

proporcién de cobertura de la demanda energética total e impactos indirectos.

en el de las Huertas de Almedinilla Sur, con el fin de delimitar las zonas de proteccién de los

diferentes cauces y determinar de este modo las zonas inundables.

Se promueve la creacidén de equipamientos publicos distribuidos de forma racional, con una
elevada accesibilidad y atendiendo al tipo de equipamiento y su lugar dentro de la jerarquia de
escalas urbanas (al servicio de toda la ciudad, de escala intermedia, locales). Se han
considerado criterios de cohesién social y equilibrio territorial. Para evitar la tendencia del
medio rural hacia la pérdida de vida cerrada y autarquica, y tratar de volver a autoabastecerse
para gestionar servicios comunes, compartir equipamientos y servicios publicos, o beneficiarse
de ayudas publicas (por ejemplo, los programas de desarrollo rural). Los equipamientos estan
situados en lugar con buena condicién de accesibilidad y de forma que permiten el uso y

disfrute de la poblacion.

Reduccién de demanda hidrica por eficiencia del riego de las zonas verdes (riego por goteo, o Mejora de la capacidad de desagtie superficial.
reutilizacion de agua, etc.). ] ) ) o ) )

o Sistemas drenaje urbano sostenible: permeabilizacidon, redes separativas de pluviales,
Adaptacién de las instalaciones de los edificios a las demandas energéticas pico. dimensionado.
Mejora de las prestaciones en materia de aislamiento térmico. o Se favorecera la infiltracion natural de las aguas pluviales minimizando el sellado y la

impermeabilizacidn del suelo para reducir los efectos derivados de las crecidas y lluvias
Cubiertas y materiales de construccion de alto albedo (claros), reduciendo de este modo la torrenciales y para favorecer el cierre del ciclo del agua, creando condiciones adecuadas para
necesidad de refrigeracion en verano. la biodiversidad urbana y contribuyendo asi a la mitigacién mediante la reduccién de la
. o . . . . artificializacion del suelo.

En las zonas verdes y espacios publicos se recurrira a especies con pocas necesidades de riego
y a especies autdctonas bien adaptadas al clima local y adoptaran técnicas de xerojardineria o Sutilizaran cubiertas y materiales de construccién de alto albedo (colores claros), reduciendo
para optimizar el uso de los recursos hidricos escasos y disminuir los gastos energéticos de este modo la necesidad de refrigeracion en verano (salvo en zonas muy frias) y
derivados del tratamiento y la distribucién del agua. contribuyendo a reducir el efecto isla de calor.
Usar agua reciclada para el riego de parques y jardines, reduciendo los costes economicos y o Mejora de la escorrentia evitando saturacién de redes de saneamiento y estaciones de

ecoldgicos del uso de agua potable.

tratamiento.

e Inundaciones fluviales, desbordamiento de rios, arroyos, redes de saneamiento, debido a lluvias o0 Adaptacién de las redes para atender a nuevos picos de demanda

torrenciales en el medio urbano
e Alteracién de los ciclos bioldgicos.
o Definir las zonas de riesgo frente a fendmenos climatoldgicos intensos. En este sentido, se ha

realizado el estudio Hidrolégico-Hidraulico cuyo objetivo es calcular los caudales hidraulicos o Mejora biodiversidad.

que discurren en el dmbito de los asentamientos de Fuente Grande — Venta las Navas, asi como o o o
o Establecer criterios paisajisticos en las zonas verdes y espacios libres.
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e Aparicion de especies invasoras y plagas. Vigilancia de las medidas incluidas en la Revisién parcial del PGOU.

o Enlas zonas verdes se deberdan utilizar especies arbdreas y arbustivas aldctonas no invasoras,

en combinacidn con las auto’ctonas' pero siempre se dara preferencia a estas ultimas. La FINALIDAD Verificar la adopcion y adecuacion de tales medidas en los documentos citados.

utilizacidn de especies autdctonas lleva aparejada una mayor probabilidad de éxito, asi como

un menor coste de mantenimiento. o o -
Certificacion Técnica de que los proyectos de urbanizacién cumplan con todos los condicionados

ACCIONES
o . ambientales incluidos en la Declaracién Ambiental Estratégica.
e Aumento de las emisiones de Gases de efecto invernadero:
o Reducir los movimientos de tierras e incluir medidas de gestion de los movimientos de tierras
& RESPONSABLES Y o
y de sus vertidos. MOMENTO DE Proyectos de Urbanizacion.

) e Ayuntamiento, antes de su aprobacion.
_ . _ _ _ VERIFICACION
o Establecer medidas operativas para fomentar el empleo materiales reciclados o reciclables y el

uso de técnicas constructivas que posibiliten el reciclaje, desmontaje y reutilizacion de . . . j . B L
Vigilancia de las Medidas que deberan adoptarse durante la Fase de Ejecucion de las obras de urbanizacion y

residuos, disminuyendo las cantidades que se transportan a vertedero. L
edificacion.

o Emplear materiales de construccidon locales (naturales, renovables) y evitar materiales de alto

impacto ambiental que contribuyan a incrementar las emisiones. Comprobar que se han adoptado todas las medidas correctoras y protectoras asi como el
FINALIDAD
. o o ) grado de eficacia de las mismas
o Permitir el uso de graveras y yacimientos locales para la construccion "in situ", exclusivamente
con caracter local, reduciendo la necesidad de transporte de materiales pétreos.
Inspeccidn ocular; cuando se detecten desvios o incumplimientos de las medidas correctoras
: ; ; ; ; ACCIONES
o Emplear, siempre que sea posible, y al margen de sus cualidades funcionales (densidad de y protectoras establecidas.
sombra, porte, etc.) las especies locales adaptadas al clima del lugar y que, ademas, sean
resistentes al agresivo entorno urbano, y de alta capacidad de retencién de CO2. Establecer
. L, . . i Urbanizacion:
criterios para la adaptacién de las zonas verdes al medio natural existente (topografia,
arbolado, etc.). e Ayuntamiento, durante las obras y antes de la emision del certificado final de obras o del
RESPONSABLES Y L. -
acta de recepcidn provisional de las obras.
MOMENTO DE
4, PLAN DE CONTROL Y SEGUIMIENTO DEL DESARROLLO AMBIENTAL DEL PLANEAMIENTO. VERIFICACION Edificacion:
e Ayuntamiento, durante las obras y antes de la emision del certificado final de obras o del
Una vez realizada la propuesta de medidas protectoras y correctoras del Revision Parcial del PGOU de Almedinilla, otorgamiento de la licencia de ocupacién.
se establece un sistema que garantice el cumplimiento de las mismas.

El Programa de Vigilancia Ambiental (P.V.A.) se estructura a partir de las determinaciones del planeamiento, su

desarrollo y ejecucion, y tiene por objeto garantizar la adecuacién ambiental del Plan.

Este P.V.A. especifica los fines que se persiguen, las acciones concretas, los responsables y el momento de su

verificacidn en cada uno de los médulos de medidas que se exponen.
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Vigilancia ambiental de las medidas relativas a la calidad del aire, ruido y vibraciones.

Vigilancia Ambiental de las Medidas Relativas a la Hidrologia e Hidrogeologia.

Controlar emision de gases contaminantes y de ruido y corregir posibles impactos
FINALIDAD .
negativos.
e Se velard porque los valores de emisidn reales debidos a las obras, o los resultantes en la
fase de funcionamiento, no rebasen los limites maximos de emisién establecidos por la
ACCIONES normativa vigente.
e Sevigilard especialmente las emisiones de polvo y ruido y vibraciones, que pudieran afectar
a las viviendas mas préximas.
La duracién de la vigilancia se prolongara durante todo el tiempo de duracién de las obras,
RESPONSABLES Y siendo la responsabilidad del promotor, si bien el Ayuntamiento y la Consejeria de Medio
MOMENTO DE Ambiente haran revisiones periddicas. Con la puesta en funcionamiento, el Ayuntamiento, serd
VERIFICACION el responsable del control de emisiones, ruidos y vibraciones, asi como de fomentar medidas
que propicien la participacion ambiental de los futuros usuarios.

Vigilancia Ambiental de las Medidas Relativas a la Geologia y Geotécnica.

FINALIDAD Controlar las medidas relativas a geologia, geotécnica y geomorfologia
e Se verificard la adopcién de las medidas propuestas en el presente Documento Ambiental
ACCIONES Estratégico y su correspondiente Informe Ambiental Estratégico, en especial en lo
referente a la afeccidn sobre los acuiferos.
RESPONSABLES Y La vigilancia de este punto se hara especialmente durante el periodo de tiempo que duren los
MOMENTO DE movimientos de tierra y cimentaciones.
VERIFICACION

La responsabilidad sera del promotor, si bien el Ayuntamiento hard sus respectivos controles.

VERIFICACION

FINALIDAD Controlar las medidas relativas a aguas

e Ajustarse a las estipulaciones del presente Estudio Ambiental Estratégico y su
correspondiente Declaracion Ambiental Estratégica.

e Debera existir un control periddico o red de vigilancia de la calidad del agua, comprobando
que no se estén vertiendo efluentes contaminantes.

e Encaso de producirse vertidos se realizard una analitica del agua para determinar el origen y
la naturaleza de los mismos y se instard a su limpieza.

e Se velard para la correcta implantacion de la red de abastecimiento, depuracion y

ACCIONES saneamiento de aguas.

e Se vigilara que se establezcan adecuadamente puntos de limpieza de la maquinaria y se
comprobara periédicamente que no se realicen cambios de aceites u otras acciones similares
potencialmente contaminadoras cerca de los drenajes naturales, en caso de que estas
acciones se realicen en la obra, se debera disponer de una zona especificamente preparada
para ello, comprobandose igualmente el correcto destino final de dichos residuos.

e Durante la fase de funcionamiento, se vigilard que exista un uso racional del agua, e
igualmente, que el riego se efectlie adecuadamente.

Estas observaciones se deberan realizar durante el tiempo que dure la ejecucion de las obras. El

estado de la calidad de las aguas vertidas debera ser comprobado también durante la fase de

RESPONSABLES Y funcionamiento a fin de detectar fugas o vertidos incontrolados. La vigilancia del uso de agua de
MOMENTO DE riego sera realizada durante la fase de funcionamiento.

La responsabilidad de la vigilancia durante la fase de construccidn sera del promotor y del
Organismo de Cuenca, y una vez esté realizado el Plan y puesta en funcionamiento, la vigilancia

serd del Organismo de Cuenca.
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Vigilancia de las Medidas Relativas a la Flora.

Vigilancia Ambiental de las Medidas Relativas al Paisaje.

VERIFICACION

FINALIDAD Controlar las medidas relativas a flora
e Serecomienda al Ayuntamiento la supervision del mantenimiento de las zonas verdes, sobre
ACCIONES todo en el primer afio o en periodos de sequia, asegurando una serie de riesgos periédicos

para evitar que se pierdan los arboles, especialmente en el primer verano.
La duracién de la vigilancia ocupard todo el tiempo de ejecucién de las obras mas dos afios en
los que se comprobara el correcto desarrollo de la vegetacion, de los sistemas de riego y de
RESPONSABLES Y
abonado.
MOMENTO DE

La responsabilidad durante la fase de obra sera del promotor, y en la fase funcionamiento serd
corresponsabilidad entre la persona o entidad encargada del funcionamiento de la urbanizacidn

y/o areas verdes y el Ayuntamiento.

VERIFICACION

FINALIDAD Controlar las medidas relativas a paisaje
e Durante las obras en la zona se efectuara un control periddico para garantizar que se
ACCIONES estan siguiendo las directrices marcadas por este estudio en cuanto a proteccion del
paisaje y el IAE correspondiente.
RESPONSABLES Y Para ello deberan realizarse visitas periddicas a la zona una vez que se inicien los trabajos
MOMENTO DE de urbanizacién y edificacion. La responsabilidad sera del promotor.

El Ayuntamiento debera hacerse cargo de la vigilancia, una vez urbanizada la parcela.

Vigilancia de las medidas relativas a Residuos.

Vigilancia ambiental de las medidas relativas a la Fauna.

FINALIDAD Controlar las medidas relativas a fauna
e Durante la fase de funcionamiento se vigilara la no proliferacién de especies de fauna no
ACCIONES . . .
deseadas y se procedera al control de las mismas en caso de ser necesario.
La duracién de la Vigilancia debera ocupar todo el periodo de duracién de las obras, aunque
RESPONSABLES Y la frecuencia de las visitas de inspeccidén debera ser mayor durante los primeros meses.
MOMENTO DE La responsabilidad sera del promotor en la fase de construccion y existira corresponsabilidad
VERIFICACION

en la fase de funcionamiento entre la persona o entidad encargada del funcionamiento de las

actividades y el Ayuntamiento.

FINALIDAD

Controlar la inexistencia de depdsitos o vertederos incontrolados y corregir posibles

impactos negativos.

ACCIONES

e Se comprobara que todos los escombros y cualquier otro residuo generado en la obra
tengan como fin un vertedero legalizado especifico para el residuo que se trate. Para
ello se contara con todos los documentos de comprobacién de haber dispuesto los
residuos de forma reglamentaria.

e Para los residuos procedentes de la construccion y demolicion se tendra en cuenta lo
establecido en el articulo 104. "Produccién de residuos de construccién y Demolicion”
de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, asi como
en el Decreto 73/2012, de 20 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de
Residuos de Andalucia, y el Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula
la produccién y gestion de los residuos de construccion y demolicidn.

e Se efectuard un control del destino de los residuos generados.

e Asi mismo se comprobara periédicamente que no se realicen cambios de aceites u
otros residuos potencialmente contaminadores directamente sobre el suelo, a no ser
gue se disponga de una zona especificamente preparada para ello, comprobandose
igualmente el correcto destino final de dichos residuos. En caso de producirse vertidos

indeseados se avisara al 6rgano competente y se instard a su limpieza. Se fomentara la
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recogida selectiva de materia orgdnica, inerte, papel y cartdn y vidrio, tanto en la fase

de construccion como de funcionamiento.

5. CONCLUSION.

RESPONSABLES Y La vigilancia sobre los residuos es responsabilidad del promotor y una vez esté en El presente Estudio Ambiental Estratégico ha sido elaborado por la empresa Estudios Medioambientales y Sistemas
ST funcionamiento, el Ayuntamiento procedera a la correcta recogida y tratamiento de los de Informacién Geografica, S.L. (EMASIG), por el Licenciado en Ciencias Ambientales José M2 Marin Garcia, sobre
id 5lid b d d isti tro ti i | “ ., . ., e .. , ”
VERIFICACION residuos s6lidos urbanos generados (en caso de que existieran otro tipo de residuos, la la “Revision Parcial del Plan General de Ordenacion Urbanistica de Aimedinilla (Cérdoba)”.

responsabilidad seria del poseedor de los mismos).

El Estudio Ambiental Estratégico se ha redactado conforme al contenido al Anexo Il B) de la Ley 7/2007, de 9 de

. . julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, teniendo en cuenta las modificaciones establecidas por la Ley
Medidas referentes a la Proteccion del Patrimonio Histérico.

3/2015, de 29 de diciembre, y al Documento de Alcance emitido con la Delegacién Territorial de Cérdoba de la

Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio, con fecha 26 de marzo de 2018.

FINALIDAD Controlar el desarrollo de las actuaciones.
Tras el estudio exhaustivo de la situacidn real de ambos asentamientos urbanisticos, se ha constatado la existencia

] B N ) ) . de dos nucleos urbanos (Fuente Grande y Venta de las Navas) muy préximos entre si y que han evolucionado a lo
e En el caso de que la ejecucion de las obras ponga de manifiesto la existencia de algun

. . . . - . . largo de los afios consituyéndose como un nucleo urbano en torno a un viario primario y otro secundario, asi como
patrimonio, se debera realizar el procedimiento establecido en el presente estudio y

en la legislacién especifica, siguiendo los requerimientos de la Administracién a una serie de equipamientos comunitarios que han existido de hecho y que no han sido recogidos en ningun

ACCIONES competente en la materia. documento o planeamiento urbanistico con la entidad que merecen.

e En caso de que el resto deba ser conservado in situ, durante las obras se establecerd

o ) ) ) . ) La existencia de infraestructuras y servicios de acceso rodado por via urbana, abastecimiento de agua,
un control periddico para impedir expolios o deterioros en el mismo.
saneamiento y suministro de energia eléctrica en baja tensidn, hacen que se evidencie una situacion real de suelo
urbano consolidado, donde el aprovechamiento de los propietarios ha sido patrimonializado, pero no se ha
RESPONSABLES Y Durante la fase de construccidon, el Ayuntamiento serd el responsable de la vigilancia . e e
reflejado en la clasificacidn urbanistica.

MOMENTO DE periddica durante la ejecucidn de las obras, de la conservacion del patrimonio histérico

VERIFICACION (en su caso) o de su adecuada evacuacién a un centro Ad Oc. Todo el desarrollo edificatorio se ha producido en torno a la carretera CO-8205 y el viario secundario por el que

discurren todas las infraestructuras, estando los vacios de suelo que dan fachada a este viario, en condiciones
Optimas para realizar su conexion a los servicios basicos existentes y por tanto constituirse como solares en suelo

urbano dado el elevado grado de servicios.

La imagen actual es la de un nucleo urbano que convive con un planeamiento urbanistico que no es acorde a la

realidad y que por tanto deberd adaptarse.

En cuanto a las dotaciones, existe un grado de equipamientos constituido por iglesia, colegio publico con pista
polideportiva, sala de usos multiples, centro social, centro de salud y zona de juegos y recreo, que cubre con creces

las necesidades de esta comunidad en este entorno rural.
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Para ello se define un perimetro razonable, que incluye los vacios relevantes que daran una coherencia al nucleo
que se define, conectando Fuente Grande y Venta Las Navas, y definiendo un dmbito homogéneo dentro del que
se incluyen dos pequefias zonas para la reordenacién del viario y las conducciones de los servicios bdsicos que

discurren por el entorno.

En cuanto al asentamiento urbanistico definido como Huertas Sur de Almedinilla, se trata de un asentamiento
colindante con el suelo urbano, que no es conforme con el modelo territorial y urbanistico establecido en

Almedinilla.

Se trata de un numero reducido de viviendas con una implantacién anémala que no ha seguido regla o norma
urbanistica alguna, y que por tanto, no se incorpora al suelo urbano del nicleo de Almedinilla, quedando con la

misma clasificacion actual.

La revision parcial de planeamiento general pretende, tras el estudio exhaustivo de los asentamientos urbanisticos
definidos en el documento Avance de Identificacién y Delimitacién de Asentamientos Urbanisticos y Ambitos de
Habitat Rural Diseminados en Suelo No Urbanizable del Término Municipal de Almedinilla, establecer las bases

para la posible incorporacién de los mismos.

Taly como recoge el art. 13 del Decreto 2/2012, de 10 de enero, por el que se regula el régimen de las edificaciones

“«

y asentamientos existentes en suelo no urbanizable en la Comunidad Auténoma de Andalucia, Los
Ayuntamientos, con ocasion de la redaccion del Plan General de Ordenacidon Urbanistica o mediante su revision
total o parcial, incorporardn a la ordenacion urbanistica municipal los terrenos correspondientes a los
asentamientos urbanisticos existentes en el suelo no urbanizable de su término municipal que por el grado de
consolidacion de las edificaciones o por su integracion con los nucleos urbanos existentes, resulten compatibles con

el modelo urbanistico y territorial del municipio. ...”.

Se intenta dotar a Fuente Grande-Venta Las Navas de un instrumento de planeamiento adecuado a la dindmica
socio-urbanistica actual, definiendo un modelo de ordenacién del territorio que posibilite la elevacién de la calidad
de vida de sus habitantes y del nivel de infraestructuras, a partir, tanto de la conservacion y puesta en valor de los
recursos medioambientales de la zona, como de la extensidn a las areas urbanas de los beneficios derivados de las
transformaciones materiales y sociales, proyectadas o ya producidas, en la propia aldea; que mejore y clarifique
sus determinaciones de ordenacién y gestion, que contemple la incidencia de las realizaciones sobre la estructura

urbana general y que complete los servicios e infraestructuras necesarios.

Aungque la revisién no supone una ruptura total con el planeamiento vigente, si que comporta la reconsideracion

de sus caracteristicas en el sentido de profundizar en la necesidad de ajustar sus determinaciones a la realidad

local, primar la solucién de problemas concretos frente a la simple clasificacién/calificacidén de suelo y considerar

las necesidades de gestion como un aspecto fundamental de la redaccidon de la revisidn parcial del PGOU.

De forma resumida cabria sefalar los siguientes objetivos generales como determinantes del modelo de desarrollo

urbano previsto en Fuente Grande-Venta Las Navas:

e Regular las formas de utilizaciéon del territorio para consolidar una estructura territorial equilibrada,
proteger aquellas areas del territorio especialmente sensibles, impedir la formacién de nuevos
asentamientos no deseados y potenciar los valores agricolas, naturales, paisajisticos y medioambientales

existentes.

e Proteger y poner en valor para el ocio y recreo de la poblacién los elementos publicos, naturales y

culturales de mayor interés del territorio.

e Definir un modelo de gestidon que permita resolver los problemas arrastrados por el PGOU vigente y evite
la aparicién de situaciones similares, concediendo a la administracién municipal mayores posibilidades de

encauzar el desarrollo urbano.

e Preservar la identidad urbana de Fuente Grande-Venta Las Navas mediante la mejora ambiental
incentivando su rehabilitacion fisica y funcional y redactando unas ordenanzas de edificaciéon adecuadas a
las caracteristicas tradicionales contemplando una cierta flexibilidad de implantacién para mejorar la

actividad urbana.

e Incrementar la capacidad de atraccion del municipio sobre actividades turisticas, medioambientales y de

ocio que hasta ahora sélo se ha producido de forma excepcional.

e Lograr una estructura urbana en la que los asentamientos tradicionales, los nuevos desarrollos y el medio

fisico y paisaje circundante se integren armdnicamente.

e Dimensionar la extensidn del nicleo urbano teniendo en cuenta la capacidad y calidad del espacio natural
circundante para mantener las actividades (residenciales, industriales, turisticas o de otro tipo), los costes
de adecuacidn a las nuevas demandas de las infraestructuras existentes y los costes de implantacion de

nuevas infraestructuras generales necesarias para el correcto funcionamiento del conjunto urbano.

Para el caso del asentamiento de Huertas de Almedinilla Sur, se evidencia el riesgo por inundaciones recogido en
el estudio hidrolégico hidraulico, asi como la incoherencia del mismo con el modelo territorial y por tanto, la
imposibilidad de incorporarlo al suelo urbano. De ahi que el objetivo en este caso sea el de la proteccion del

modelo urbanistico del ntcleo urbano de Almedinilla en contraposicién a un urbanismo espontaneo y anémalo.
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La necesidad de regularizar las edificaciones ilegales y el régimen de asimilacion a fuera de ordenacién en
Andalucia, ha provocado los esfuerzos de los juristas en tratar de poner orden en este escenario urbanistico en el

qgue han proliferado las parcelaciones y las viviendas en suelos no urbanizables.

El esfuerzo realizado con el Decreto 2/2012 por el que se regula el régimen de las edificaciones y asentamientos
existentes en suelo no urbanizable en la Comunidad Auténoma de Andalucia, ha establecido un marco inflexible

gue no favorece la planificacidn territorial y urbanistica dentro siquiera del mismo término municipal.

No debemos tratar a Fuente Grande-Venta Las Navas como la parcelacion ilegal y concentracidn de viviendas de
una urbanizacién construida en la “oscuridad” urbanistica, sino como un medio rural que se transforma, perdiendo
el caracter agrario de la Andalucia como pais primario (agrario), y transformandose también en terciario y

postindustrial.

La existencia de significativos procesos de edificacidn, los usos industriales, turisticos, las obras de urbanizacion,
las dotaciones y equipamientos, las actividades culturales, religiosas, sociales ponen de manifiesto la pérdida de
su origen rural, justifican la pérdida de su origen rural. Se hace necesario acomodar el modelo territorial de estos
asentamientos y la necesidad de unir éstos ambitos tan préximos y que van tan estrechamente ligados en su

desarrollo vital cotidiano.

Por eso entendemos esta revision parcial como la oportunidad de reorientar la utilizacidn del suelo no urbanizable
comun, permitiendo con normalidad su uso residencial, el turismo rural para inyectar recursos en el mundo rural

y en la corporacion local y fijar poblacion y actividad econémica en este ambito rural.

Partiendo de este principio, se propone en Fuente Grande-Venta Las Navas un dmbito de suelo urbano consolidado
en donde el propietario ha patrimonializado su aprovechamiento y que comprende algunos vacios que estan

habilitados para ser solares por disponer de los servicios urbanisticos que pasan junto a ellos.

La potestad innovadora de planeamiento ha de ajustarse a dos principios generales: el interés publico, el interés
general; y el principio de proporcionalidad. El estudio de alternativas debe decidir cudal de ellas corresponde a un
mayor interés publico, y a la vez, el principio de proporcionalidad exige una adecuacion entre medios y fines. Ello
supone que hay que huir de soluciones desproporcionadas, lesivas e inadecuadas. El modo de detectarlas es a
través del estudio econdmico-financiero, en el que concretados y fijados los fines han de concretarse los medios

cuantificados y demostrar su viabilidad.

El art. 45.1 de la LOUA establece las circunstancias por las que un suelo se clasifica como urbano y sus dos

categorias como consolidado y no consolidado. En el caso del asentamiento Fuente Grande-Venta Las Navas se

cumple la condicién de estar consolidados al menos las dos terceras partes del espacio apto para la edificacién

segun la ordenacion que se propone por el planeamiento e integrados en la malla urbana.

Por ello, en este caso, se identifica un ambito de edificaciones consolidadas sobre terrenos que tienen la condicién
de solar y donde el aprovechamiento ha sido patrimonializado por los propietarios que se clasifica como suelo

urbano consolidado, junto con los vacios adyacentes que disponen de infraestructuras a pie de calle.

Mientras que en Huertas de Almedinilla Sur, se trata de un ambito de escasa entidad superficial colindante con el
suelo urbano y que tiene servicios urbanisticos, pero no es coherente con el modelo territorial y urbanistico
definido en el nucleo de Almedinilla, a la vez que estd afectado por inundabilidad seguin el estudio hidrico-

hidraulico que se acompaiia en los anejos de este documento.

En este ambito deberdn realizarse las obras necesarias para reducir el riesgo de inundabilidad detectado. A su vez

debera garantizarse que estas viviendas disponen de instalaciones de autodepuracién debidamente legalizadas.

Debido a las particularidades del ambito de actuacién, no es posible aplicar “estrictamente” la metodologia y

contenidos que establece la normativa vigente sobre prevencidon ambiental relativa al planeamiento urbanistico.

No obstante, se realiza un andlisis del medio fisico, perceptual, patrimonio cultural y socioeconémico, con objeto

de determinar los posibles impactos ambientales derivados de la Revision Parcial del PGOU de Almedinilla.

En la identificacién de impactos, como proceso que conduce a definir y ubicar los efectos del planeamiento sobre
el territorio afectado partiendo de las caracteristicas del medio y del proyecto, se ha caracterizado y valorado de

los impactos significativos.

Por tanto, se han establecido los impactos ambientales inducidos por la Revisidn Parcial del PGOU de Almedinilla,

y la mayor o menor vulnerabilidad de cada uno de los elementos del medio ante las determinaciones establecidas.

Posteriormente se ha desarrollado una propuesta de medidas de proteccién y correccién ambiental de las
determinaciones del planeamiento, agrupadas en generales, territoriales, atmosféricas, hidricas y relativas a la
gestion de los residuos, incluyendo medidas especificas relacionadas con el consumo de recursos naturales y el
modelo de movilidad/accesibilidad, asi como medidas especificas relativas a la mitigacion y adaptaciéon al cambio

climatico.

Una vez realizada la propuesta de medidas protectoras y correctoras de la Revisién Parcial del PGOU de Almedinilla,
se ha establecido un sistema que garantice el cumplimiento de las mismas, con arreglo a las disposiciones de la
Ley 7/2.007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental y el Reglamento de Evaluacion de Impacto
Ambiental, Decreto 292/1.995, de 12 de diciembre.
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El Programa de Vigilancia Ambiental (P.V.A.) se estructura a partir de las determinaciones del planeamiento, su
desarrollo y ejecucidn, y tiene por objeto garantizar la adecuacién ambiental de la Revisidon Parcial del PGOU de

Almedinilla.

Ademas, del Estudio Acustico Preoperacional se incluye como anejo al Estudio Ambiental Estratégico el
Documento de Valoracion del Impacto de la Salud de la Revisidn Parcial del PGOU de Almedinilla, que establece
qgue los resultados de este estudio demuestran que la presente actuaciéon de Almedinilla tendrd IMPACTOS

GLOBALES POSITIVOS y los Impactos Globales Negativos seran NO SIGNIFICATIVOS en la salud de la ciudadania.

Como conclusion general de la valoracién de impactos, se extrae que los impactos derivados de la Revisién Parcial

del PGOU de Almedinilla, pueden considerarse COMPATIBLES si se incorporan las medidas correctoras propuestas.

En Cordoba abril 2019.

Jose M2 Marin Garcia

Licenciado en Ciencias Ambientales
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